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|. Telepllésszerkezeti Terv

Magyarpolény Telepiilésrendezési Tervének
elkészitésével Magyarpolany Kozség Onkorményzata
bizta meg 2002-ben az M-Teampannon Epitész és
Mérnoki Irodét.

A Teepilésrendezéss Terv és a Helyi Epités
Szabédyzat az Etv. (1997. évi LXV. torvény az épitett
koérnyezet alakitasardl és veédelmérdl) 78 (3
bekezdése szerint az Onkormanyzat K épviselGtestiilete
altal dfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcid alapjan
készithet6 és hagyhat6 jova.

A 43/2003. (IX. 11.) Onk. sz. hatérozattal elfogadott
telepiilésfgllesztési koncepcié meghatérozta a terlileti
fglodés iranyait, valamint a jelentds szerkezeti- és
funkciovdltozésokat. A Telepllésszerkezeti Terv ezen

koncepcié mlszaki  kifejezése, amelyet a testulet
el0zetes egyetértését kovetden az Etv 9. 8. adapjan

allamigazgatasi egyeztetés €ljarasban kell
véleményeztetni az Orszagos Telepulésrendezés és
Epités  Kovetelményekben  felsorolt  illetékes

dlamigazgatés szervekkel, érintett szervezetekkel,
hatésagokkal. Az egyeztetés eljardsban érintett
szervezetek 21 napon belll kotelesek  kialakitani
allaspontjukat a tervvel kapcsolatosan, majd a teleplilés
képviselGtestlilete hatérozattal hagyja jova a kozség
térbeli fejlodésenek fd vonalait hosszabb tévra
meghatdrozd Szerkezeti Tervet, és ennek megfelelden
kell a kovetkez0 tervfézist a Szabalyozas Tervet és a
Helyi Epités Szabélyzatot kidolgozni.

M agyar polany Onkor ményzat 28/2004. (V1. 9.) Onk. sz. hatarozata

MAGYARPOLANY TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

1.1. Telepllésszerkezet

Magyarpolany aapvetd szerkezeti jellegzetessége
kozigazgatasi terllete északi részének nagymeértékd
erdOsiitsége, amelyet a déli rész szantdi és gyepei
véltanak fel. E kettd kozott helyezkedik € a telepiilés
belteriilete.

Magyarpolany belteriiletének szerkezetét alapvetfen
meghatdrozza a Kossuth utca-Dézsa Gy. utca-
Bakonygyepes Ut tengelye, amelyre a Pet6fi utca-Ady
E. utca vonaldva egyltt a teleplilés gydjtdatja
szervezGdnek. E két forgami tengelyt a szomszédos
telepiilések-térségek felé nyugati  irdnyban  kettd
kiépitendd helyi jelentdségli mellékdt (Noszlop,
Devecser, Papa, Somld), keleti iranyban pedig a
Tancsics utca folytatasdban egy szerkezeti jelentdsegl
foldat hagyjael.

A teleplilés egyik kozpontja — amely az igazgatas,
oktatdss és  kereskedelmi-szolgdtaté  funkcidk
elhelyezését biztositia — a Doézsa Gyorgy utca
kiindulasanal, illetve a Fotérné helyezkedik €. Ettdl
északra taldhato a teleplilés masik — a Kavaria kéré
szervezBdd — kdzpontja, amely a kelld fejlesztések utan
az egyhézi, turisztikai és kulturdlis funkcioknak biztosit
helyet.

A kozsdg kilonleges szerkezeti jegyekkel bird
torténelmi tengelye (a Kossuth és Pet6fi u. vonala) — a
Bakonyalji dombok k&zé ékelddd telekstruktirgja, és
még ma is markans beépitési-épitészeti karakterjegyei
miatt védelemre érdemes Ennek érdekében a Kossuth
u.-Petdfi u. tengely illetve a Tancsics u. menti egyes
tombok — 6sszhangban az orszagos mdemléki védelem

aatt dlo és a helyi védeemre javasolt épitészeti
értékekkel, illetve ezek miemléki kornyezetével —
falusias lakéteriletként keriiltek meghatérozésra.

A telepillés tovébbi tdmbjel kertvérosias |akotertletként
kerliltek meghatarozasra.

Szerkezeti jelentdségl vatoztatast jelent Magyarpolany
déli részén, az egykori mezbgazdasagi Uzem
(pulykatelep) helyén kidakitandd U kertvarosias
lakéterlilet. Ehhez kapcsoloddan, a kozség lezardsa
érdekében zoldfel Ul eteket kell kialakitani.

Elsdsorban a tel epiil és kompaktsagét szem el ott tartva —
a Sport utca déli vége illetve a Bakony és a Tancsics
utca kozotti terllet kertvarosias  lakoterliletkent
fejlesztendd.

A teleplilés hosszltava teriileti igényeinek kielégitése
érdekében a Sportpdlya felett tartalék fejlesztési
tertletet kell biztositani.

A telepiilésen felmerlild gazdasagi terlletszilkségletet a
Bakonygyepesi Gt mentén a beltertilet délnyugati részén
kialakitandd  kereskedelmi-szolgdltatdé  gazdaségi
teriileten kell kielégiteni.

A Kossuth u. északi részével pérhuzamosan a
lakéterllet keleti oldalan, a Képosztaskertek helyén
Udilohézas UdulGterilet kerllt kialakitasra, amely
mértéktartd beépitéssel magas zoldfellleti ardnnyal
szolgdjaki akiilonleges rekreaci 0s igényeket.

A magyarpolanyi és a bakonyi t§ természeti, és kivat
tajkepi értekekben igen gazdag. A kozigazgatas teriilet
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északi, a bakonyi természeti teriiletekhez kapcsol 6do,
szinte teljes mértékben erddsiilt része a patakok-arkok
meridiondlis vonalain  keresztil  csatlakozik a
Devecseri-arkon keresztill a Déli-Bakony |abéhoz.

A teepllés nyugati oldda a sz016- és
gyumolcsoskertek, zartkertek hataroljdk, amelyek
harom szerkezeti egységet alkotnak. E terliletek kertes
mezOgazdasagi teriletként keriiltek meghatérozésra. Az
Oreghegy kertjeitdl délre, a Hegyalja Gt folytatasa
mentén Uj zoldtertletek-kdzkertek kertiltek kialakitasra.
Szerkezeti  jelentdségl  turisztikai  kapcsolatok  a
telepiilés  északi  illetve  keleti  irdnyba  futo
vegyesforglmu  (lovas, kerékparos, gyalogos)
erdészeti-turisztikai utak, melyek a teleplilés szlkebb
térségének feltarédsa mellett a kornyezd telepiil ésekkel
tOrténd kapcsolattartés | ehetdségét is megadj &k.

A Felstborsod felé vezetd vegyesforgami trdl
kozelithetd meg a Pénzes erdd melletti volgyben

1.2. A tertletfelhasznal as rendszere

tervezett lovas- és ijasztanya- illetve egyéb szabadidds
elfoglaltsagokat |ehetdvé tevd sportcél U gyep.

A kulterlilet alacsonyabb termdhelyi értékke bird
illetve tg- és természetvédemi meghatarozottsagl
terlletel a Telepilésszerkezeti Tervben erddsitésre
javasoltak.

A Csigere-patak volgye helyi
teriiletként kerilt kijel6lésre.

természetvéde mi

A hagyomanyos gazddkodés terlletei a telepiilés
természeti-t§ji és gazdalkodas egyittese jegyeinek
megtartasét biztositjdk. E terlletekkel kiegészithetd az
érzékeny természeti terliletek rendszere és a Natura
2000 felmérés soran feltart, tervezett védelmi terliletek.

A terllethasznalat tervezése soran  meghatarozo
jelentdségliek a védbtavolsdgok, amelyek egyes
funkcidkat akadalyozhatnak. A szeméttelep 500 m-es, a
temetd 30 m-es véddtavolsaggal rendelkezik.

A terliletek szabalyozésat a Szabdyozas Tervben kell
biztositani. A  Telepiilésszerkezeti Terv a
telepiilésszerkezeti  céloknak megfeleld  fejlesztés
kovetelményeket és |ehetdsegeket hatérozta meg.

A Telepllésszerkezeti Tervlap megjeleniti a tgj- tgkép-
és a természetvédelem érdekeltségi terlileteit, valamint
a szerkezeti  jelentdségll  pontszer(  funkciokat,
védotavolsagokat, melyeket maés, agazati elbirasok
szabdyoznak, de befolyasoljék ateriiletfelhasznél ast.

Beépitésre szant tertletek

A beépitett és a tovabbi beépitésre kijeldlt teriiletek,
amelyen belili épités Ovezetekben az épités telek
beépitettsége legalabb 10%. Ezek aterliletek, amelyek a
kozseg felodésének és organikus megujuldsanak
elsddleges célterliletel.

Lakoterlletek
Falusias lakoter Ulet

A terllet lakoépiletek, a mezb- és erdBgazdakodési
épitmények, tovébba a helyi lakossagot szolgdd, nem
zavarG hatésu kereskedelmi, szolgdltatd és kézmiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

A Kossuth utca, Petdfi utca illetve a Tancsics utca
menti védett tombok terliletét falusias lakoterlletként
kell szabdlyozni, hogy az épitészeti karakter megdrzése
hangsilyt kapjon. A szabdlyozés sorén a védelem
kiemelt szempontjait kell érvényesiteni, de biztositani
kell a hagyomanyos beépités megbrzése mellett a
szilkksége modernizacio kovetelményeinek
érvényeslil és&t.

Kertvérosias|lakoterlet

A terllet laza, kertes, lakoéplletek elhelyezésére
szolgd, melyeken a lakéfunkcid mellett kereskedelmi,
szolgdtatd, vendéglatd, szalldsadd funkciok s
elhelyezhetbek, Ugy hogy az eredeti rendeltetést nem
zavarhatjak. A beépités magassagat a kornyezetbe

illeszkedden kell meghatarozni, hogy a teleplil ésképet
az Uj épiiletek ne bontsdk meg.

Vegyesteriletek
Telepiiléskdzpont vegyes ter Ul etek
Ez a teriiletfelhasznalési egység hiztositja a terliletek

sokoldali  hasznalatat, ezek bizonyos meértéka
atalakulasat, a terlleten olyan helyi igazgatag,
kereskedelmi, szolgdltat6i, vendéglatdi, egyhéazi,

egészségligyi stb. intézmények helyezhetdk el, melyek
a dominans funkci6t aapvetden nem zavarjék. A teriilet
fejlesztésénél  figyelembe kell venni, hogy az itt
elhelyezhetd intézmények (pl.: vendéghdz, kulturdis
intézmeények, kereskedelem stb.) forgalma a kdzpontot
csak kisebb mértékben terhelje, a parkoldigények
kiel égithetdek legyenek.

A telepiil éskdzpont a teleplilésen bel il két helyen kertilt
kialakitésra. Az egyik ilyen terilet a Kévaria koré
szervez0Odd egyhazi-kulturdis jellegh kdzpont, amely a
templom, plébénia mellett az iskola telkét is magdban
foglalja. A masik kdzponti funkcidknak helyet biztositd
tertlet a Fotéer korll a Polgarmesteri Hivatal témbjéhez
kapcsolodva helyezkedik el. Itt elsdsorban a
kereskedelem-szolgdltatds, a helyi igazgatés illetve
oktatas létesitményel taldhatok. A Szerkezeti Terv
|ehetBséget biztosit a tel eplil éskdzpont
tovébbfejlesztésére.

Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
(kb. 1,5 ha)
A kereskedelmi, szolgaltato terlilet lakokornyezetet és a
kornyezet természeti elemeit nem zavard gazdasagi
tevékenységi celu épliletek elhelyezésére szolgal.

A szerkezeti terv a Bakonygyepes Gt nyugati oldalan
jelol ki kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlletet,
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amely szerkezetében kapcsolodik a belteriilethez, de
attél véderddsavval hatarolt.

A tevékenységek meghatarozasand a szabalyozésnak
kiemelten kell kezelnie az épitett kornyezethez vald
illeszkedést és a zavard hatasok kizérasdt biztositd
kornyezetvédelmi normak meghatérozasat. Szilkséges
tovébba differencidt telekméretek kialakitasanak
|ehetBségét biztositani.

Kulonlegestertletek

A kulonleges terlletek korébe azok a teriiletek
tartoznak, amelyek rendeltetésiik kiilonlegessége miatt
(helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetikre vagy a kornyezetik megengedett
kilsbhatasaitdl is védelmet igényelnek) az el6zOektdl
€ltérd teriletek.

Magyarpolény killonleges teriiletel a Kélvéria, atemet,
a sportpdlya. A Sportpdya bdvitésének eérdekében
belteriiletbe vonasra kertilt kilénleges terliletként egy
400 m? terilet0 sdv A temetd véddtavolsaga 30,0 m,
melyet a szabdlyozas soran figyelembe kell venni.

Uduldhazas tidul Gter Ulet

A belteriilethez északkelet feldl csatlakozé tdilGteriilet
tavlati turisztikai céloknak megfelelBen  kerlilt
kialakitésra. A mintegy 2 ha-nyi teriilet a telepllés
turisztikai jelentdségének alakulasaval parhuzamosan
fglleszthetd  aktiv  cdterlletteé. A terllet  tgji
kilonlegességét  figyelembe véve a  bedpités
Osszvolumenét és kilondsen a novényzet aranyat a
szabdlyozésban rogziteni kell.

Beépitésre nem szant terliletek

Beépitésre nem szant terliletek azok, amelyeken belili
Ovezetekben a telekterilet megengedett beépitettsége
legfeljebb 5%.

Mezbgazdasagi terlilet
Altalanos mezbgazdasagi ter ilet
Ez a telletffedhaszndas egység biztositia a
novénytermesztés és az dlattenyésztés terlleteit
tovébba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és
tarolés (a tovabbiakban: mezbgazdasagi termelés)
épitményel  elhelyezésére szolgdd terlletet. Az
épitményelhelyezés, illetve a beépithetdség tekintetében
a szabdyozas szolgd majd részletes eldirasokkal.
A t§-, tdkép- és természetvédelmi szempontbdl
kiemelt terlileteken a beépités korl&tozasra kertlil, amely
azonban a kilterilet gazdasagi  fejlodésének
akaddyozasat nem vonja maga utan.
Kertes mezbgazdasagi ter il et

A teleplilés tradicidinak megfelelden az Ataldnos
mezdgazdaségi teriiletektdl e kell kildniteni a kertes
mezOgazdasagi terlleteket. A telepllés szOlo- és
gyumodlcskertjeiben a mai hasznalatnak, a tradicidknak
megfelelfen kell szabdlyozni az épités lehetBségét és
annak kovetelményeit. A tgvédelem, valamint a
fenntarthaté gazdalkodas kovetelményeit a szerkezeti

terven lehatérolt hagyoméanyos gazddkodas teriiletek
esetében kell kiemelten érvényesiteni. A tgképvédelem
miatt az épités helyek szigord €lbirdsait  kell
kidolgozni.

Erdotertilet

Az erdbteriiletek az erddgazddkodas céljara szolgdd
terlletek. Védelmi céll erdoteriiletként ezen belll a
védofunkcidju és a védett erddk megkul dnbdztethetdk,
ahol épiiletet elhelyezni nem lehet. Az egészségligyi-
szocidlis-turisztikai  céli  erdbterlleten a  beépités
kismértékben tdmogathat6 a szabalyozés eszktzeivel. A
gazdasagi rendeltetési erddteriiletek a klasszikus
értelemben vett erdd- és vadgazddkodas céterliete,
ahol atermelés érdekek védelme miatt a beépités csak
arendeltetéssel dsszefliggben lehetséges

Az erddkre vonatkozo rendelkezéseket a szabalyozés
terv hatarozza meg, emellett azonban mar a szerkezeti
terven is € kell kiloniteni a kiil6nbdzd rendeltetési
erdotertileteket.

Meghatédrozésra  kertiltek  azok a  jelenlegi
mezOgazdasagi mivelés alatt alo terliletek is, amelyek
alacsony termdhelyi  értékik  illetve  védemi

meghatérozottsiguk miatt erddsitésre javasoltak. A
mezdgazdasdgi haszndlat ezzel nem keriil korldtozésra,
de amennyiben mivelési &g vatasra keril sor, akkor ez
csak az erdd felé torténhet.

Zoldterllet

A zoldterllet az dlandéan novényzettel fedett
kozterllet (kozkert, kozpark, koztér) vagy kozcéllan
hasznosithat6 terilet, melynek beépitettsége legfdjebb
2%.

A telepiilés lakossaganak és az ide latogato turistaknak
pihenés, jaték és mozgas igényét szolgald, tovabba a
biologiai aktivitassal a kornyezet mindségét javito,
tel epiil ésesztétikai értékd,  novényzette  fedett
kézhaszndlatu kozkertek terililete, melyek |étrehozasat-
bovitését a szerkezeti terv szerint kell alakitani.
Magyarpolany teleplilésen jelentdsebb 0Osszefliggo,
kozhaszndlatl zoldterllet jelenleg nincs. Azonban a
falu képéhez szorosan hozza tartoznak a jelenleg is
értékes novényzettel boritott teresedések. Ezek a
szerkezeti tervben is kiemeltek.

A tervezett déli lakoteriilet mellett kozvetlendl talalhatd
zoldterlilet-kdzkert nemcsak a belteriilet lezaré-hatarol 6
zonajaként makodik, hanem oko-biolégiai szempontbdl
kondiciondl 6 hatésaval j6tékonyan befolyasolja ateriilet
lakdhelyi mindségét, illetve sport- és rekredcios
tevékenysegeknek biztosit helyszint.

Kozlekedési teruilet

Kozekedés  terllet - a  kozdekedés  és
kézmlelhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a
helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakozohelyek a jardak és a gyalogutak, mindezek
csomapontjai, vizelvezetés rendszere és
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kornyezetvédelmi 1étesitményel, tovabba a kdzmivek és
a hirkoz és épitményeinek el helyezésére szolgal.

A teleplilésen belll a Kossuth utca-Dézsa Gyorgy utca
illetve a Pet6fi és Ady Endre utca biztositja a forgalom
levezetését a telepiilésen.

Uj kozlekedés elemek parkoldk, a telepilés nyugati
irdnya kapcsolatait szolgdld Noszlop-Somld, illetve
Noszlop-Devecser-Papa felé vezetd helyi jelentfségl
mellékutak  jelenlegi, meglévd nyomvonaanak
biztositésa, illetve az erdészeti utak nyomvonaan
mikodd vegyesforgalmu (lovas, kerékpéaros, gyalogos)
utak, amelyek elsisorban a teleplilés erddségeinek

1.3. T4jszerkezet

turisztikai célu feltarésat, illetve a Bakony felé iranyul 6
kirandul 6forgalom kiszolgélasét biztositjak.

Vizgazdalkodési teriletek

Ez a terlletfelhaszndlas egység Magyarpolanyban a
patakok terlletét foglalja magdba. Az észak-ddli
iranyban futod patakok kozil a legjelentdsebb a Csigere-
patak, melynek volgye a helyi védelemre javasolt
tertletek kozott is helyet kapott.

Beltertleten belll a talajbemosodast megakadalyozd
védelmi gyepsavot kell kiaakitani, valamint az arok és
a patakmeder akaddymentes karbantartasa és tisztitasa
érdekében is biztositani kell egy ilyen zoldsavot.

Egyre nyilvanval ébb, hogy a megvaltozott tulgjdoni és
gazdasdgi viszonyok kozott a helyi adottsdgoknak
leginkdbb megfeleld tdjhaszndlatot, mlvelési maddot
kell tamogatni.

Tekintettel arra, hogy az alacsony AK-ju teriileteken
csaknem kizart a gazdasagos szantoféldi mivelés
Magyarpolany teriletén igen nagymérték( erddtel epités
javasolt. Az Ajkai Erdészeti Szolgdat Veszprémi
|lgazgatdséga Erdbtervezés Irodga dtal készitett
tanulmany ,Az erdbterilet bdvitésének lehetbségel
Veszprém megyében” Magyarpolanyban tébb, mint 400
ha-t javasol erddsiteni.

A javasolt terlletek tobb mint fele mé& erddsodd
bozétos gyep, de taldhatd kodzottik gyenge mindségl
felhagyott szant6 illetve gyeptertlet is. A javasolt
mivelés &g nem jelenti az, hogy a jelenlegi mOvelés
agat meg kell vdtoztatni, azonban, ha valtoztatasra
ker(l sor, az &g véltasa csak az erdd felé torténhet.

1.4. Teruleti mérleg

Annak €ellenére, hogy a volt zartkertek, kertgazdasagi
tertletek egy része mar erdd, vagy parlag, nem javasolt
aterlletiiket csokkenteni. A szabalyozéssal kell majd a
tajképi, talgvédelmi szempontokat érvényesiteni.

A meglévd szantd és gyepterlileteket egységesen
mezdgazdasdgi terlletként kell szabdlyozni azzal a
megkotéssel, hogy a patakok mentén a gyep és erdd
mivelés &gat tartja elsddleges fontossaginak. A
belterilet novelésétdl  eltekintve  Magyarpolany
kialakult thasznadlata igy kis mértékben valtozik.

A szerkezeti tervben szerepelnek a korabbi rendezési
tervben fontosnak tartott zOldterlleti fejlesztések pl.
Diofas tér az Oreghegy és a Kisljhegy kozott, illetve
szabadidds tevékenységek szamara akamas teriiletek
kijeldlése, vaamint a kilterlleti utak mindségének
javitésa, a FelsB-Borsod-Borsodpusztara vezetd Ladi Gt,
valamint a Farkasgyep( felé vezetd erdei Ut.

Tervezett szerkezeti jelentdségl elemek:

A legjelentdsebb szerkezeti elem a Déli Lakotertilet (kb. 5,2 ha) és a hozza kapesol 6do6 zoldfellilet (mintegy 3,3

ha);

A 84101. sz. bek6tout nyugati oldalan tervezett gazdasagi tertilet (kb. 1,5 ha);

A Noszlop-Somlo felé vezetd helyi jelentdsegl mellékdt, amely meglévd kapcsolati igényt elégit ki anélkiil,
hogy a teleplilés forgalmi viszonyait megvéltoztatnailletve az értékvédelem érdekeit sértené (kb. 1,5 km);
Szerkezeti jelentdseggel birnak még tovabba a telepiilés turisztikai vonzergjének fejlddésével fokozatosan
szerephez jutod terliletek a telepllés belterliletéhez északkelet feldl csatlakozva (UdilGteriilet és turisztikai
erdoteriilet), illetve azok az erdészeti utak, amelyek vegyesforgamu (lovas, kerékpéros, gyalogos) Utként, a
meglévd nyomvonalon kertilnek kialakitésra (kb. 15 km);

Hossz(tavon bir szerkezeti jelentdséggel a Sportpdlyatdl északra elhelyezkedd tavlati lakotertilet (kb. 5,5 ha).



