TELEPITESI TANULMANYTERVEK
Magyarpolany

1. Magyarpoléany zartkert 2218/3 hrsz-U és kltertlet, 0190/58 hrsz-U telkekre vonatkozoan
(Kurthy Anett kérelme)

2. Magyarpolany beltertilet, 733/2 hrsz-U és klterulet 05/1-2 hrsz-U telekre vonatkozdan
(Horvath Jézsef kérelme)

3. Magyarpolany kuttertilet, 0134/4, 0134/12 és 0134/38 hrsz-U telkekre vonatkozdan
(Wagner Beatrix kérelme)

4. Magyarpolany beltertilet, 112, 120/1, 120/2 hrsz-U telkekre vonatkozdan
(Rosta Attilané, Polt lldiké, Kurthy Anett és Veisz Tamas kérelme)

9. Magyarpolany zartkert 2249 hrsz-U telekre vonatkozéan
(Dr. Katona Szandra kérelme)

6. Magyarpolany zartkert, 2176/1-2 hrsz-( telekre vonatkozéan
(Dubics Robert kérelme)

7. Magyarpolany kittertlet, 0190/45 hrsz-(i telekre vonatkozoan
(Vass Akos kérelme)

8. Magyarpolany zartkert, 2273/3, 2274, 2275, 2276, 2277 hrsz-U telkekre vonatkozéan
(Métics Roland kérelme)

9. Magyarpolany kiiterulet, 0134/22 hrsz-U telekre vonatkozoan
(Csider Jozsef és Csider Jozsefné kérelme)
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Magyarpolany zartkert 2218/3 hrsz-u és kiilteriilet, 0190/58 hrsz-u telkekre vonatkozéan
(Kurthy Anett kérelme)
Készlilt 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények, a médositas célja

A feladat Magyarpolany Kkiilterilet és zartkert hataran fekvé MLke Gvezetben lévd 2218/3 hrsz-U telken lakdépiilet
elhelyezhetéségnek biztositasa, ezért a szomszédos Ev Gvezetbe tartozé 0190/58 hrsz-U tertilet déli nyulvanyat MLke-2
dvezetbe kéri a tulajdonos sorolni, mivel a 2218/3 hrsz-u telek terllete a kdzterlleti sav levalasztasa utan 2341 m2-re csokkent,
igy lakohaz épitésére nem alkalmas. Mindkét telek a kérelmezd tulajdonaban van, csereerdésitésre pedig felajanlja a szintén
tulajdonaban all6 0134/35 hrsz-u terliletet. Az épitési savot is szeretné északabbra tolni 10 m-el.

A kérelmet a Képvisel6-testiilet a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval tamogatta.

1. Az érintett tertilet rovid bemutatasa

Magyarpolany a Kézép-Dunantili Régidban Veszprém Varmegye ajkai jarasaban fekszik.

Az érintett terllet, azaz a 0190/58 és a 2218/3 hrsz-U telkek Magyarpolany belteriiletét6l északra a kiilteriilet és zartkert hatara
mentén talalhatok. A 2218/3 hrsz-U telek sz816 és gazdasagi épilet illetve fasitott terilet, a 0190/58 hrsz-U telek erd6é mivelési
agban fekszik. A csereerdéként felajanlott teriilet rét miivelési agu teriilet, a belterilettdl délkeletre fekszik.

Az érintett tertiletek elhelyezkedése a teleplilésen
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A teriilet Jjelenlegi allapota (Google Mihold)
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Az érintett csereteriilet elhelyezkedése (E-k6zmdi)
csereteriiltelenlegi allapota (E-kézmii ortofoto)
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2. A teriilet és a kornyezete vizsgalati bemutatasa

A 2218/3 hrsz-U telek a Hegyalja utcabdl induld burkolt Gtrél (140/1 hrsz) kdzelithetd meg, melynek végén létesiilt az egykori
Panorama panzi6, mely ma nem iizemel. Ehhez az Uthoz csatlakozik a 2252/2 hrsz-u zartkerti ut, mely valtakozd szélesség(,
de a telek kdrnyezetében 2,2-2,5 m széles. A szabalyozasi terv éppen ezért 8 m-re szélesiti az utat, melyet a 2218/3 hrsz-(
telek esetében végrehajtasra, azaz megosztasra kerllt, a 2218/4 hrsz-U maganutrol kozelithetdé meg a telek.

gl r, Ty '1.‘; -

A 140/1 hrsz-0 it Hegyalj utcai csatlakozasa elforauld szakasza (a panzi telkéig tart)

A 2218/3 hrsz-u telken meglévd éplilet és a telek belseje, hattérben az erdével

A telkek mogott nagyobb erdéterilet huzddik, a 0190/58 hrsz-u erdd, mely a 2218/3 hrsz-u telek mdgé nyulik be, a
szomszédos zartkerti telkek kozott. Ez az erdd az Orszagos Erdd Adattarba tartozik, a Veszprém Varmegyei Terlletrendezési
terven Erd6gazdalkodasi térségbe és az Erdék dvezetébe sorolt. Az erdbterllet csatolasa a feladat a két szomszédos telek
vonalaban. Az atcsatolasra kerild erdd kivagasra nem kerll, csak a telekterllethez szilkséges, igy az eréterilet
megtartasahoz a HESZ-be kell garanciat beépiteni.

A telken egy 2 szintes, elavult allapotu meglévé gazdasagi épulet talalhatd, kb. 26 m2-es alapterulettel, melyet elbontana a
tulajdonos, helyett egy uj lakoépllet épitése tervezett.
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A 2218/3nhrsz-u telek miivelési agai és terillete a kovetkez6:

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)
a Fasitott tertilet 6 osztaly 1282 \
b Sz616 / és gazdasagi épiilet 1 osztaly 1059
Foldrészlet sszesen 2341

Adattari erdok térképe (erdoterkep.nebih.gov. hu/)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. tdrvény 29. §-a szerint:
,29. § Az erdbk dvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepliilésrendezési tervében legalabb 95%-ban
erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e t6rvény hatélybalépését megelézéen kijel6lt beépitésre szant teriiletek, valamint
az erd6rél, az erdé védelmérbl és az erdbgazdalkodasrol szdld 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség terilletein I6vé erdék Gvezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.”

A fentiek szerint az Erd6k dvezetének a 95 %-at kell igazolni, hogy az erdéteriletben marad, ehhez sziikséges megvizsgalni
aztis, hogy a hatalyos tervben kijeldlt erdéteriiletek mennyire feleltetheték meg az OTrT altal kijel6lt Erdék dvezetének.

Az OTT szerinti Erdék 6vezete 1339 ha. Az 5 %-0s eltérési lehetdség: 66,95 ha.
A hatalyos tervi erdétertiletek jelenleg 16,72 ha-ral térnek el az OTrT-t6l, ami kisebb, mint a 66,95 ha, igy a terliletek aranya
98,75%. A mddositas utan a terlletek aranya 98,73%-ra valtozik, mely meghaladja a 95%-ot, tehat megfelel.

A telkek Veszprém Varmegye Terlletrendezési tervében mez8gazdasagi (2218/3 hrsz, és az erd6potlasra kijeldlt 0134/35
hrsz) és erd6gazdalkodasi (0190/58 hrsz) térségben szerepelnek. Orszagos dvezetként az erd6k dvezete és a tajképvédelmi
terlilet dvezete fed ra a terliletre, emiatt a tajbaillesztés fontos szempont. Az erdépdtiasra kijeldlt 0134/35 hrsz-u telket az
orszagos Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosoja érinti.
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Erdék évezete Magyarp-olény teriiletén
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polaske
G

Tajképvédelmi teriilet vezete Orszégs Gkologiai halozat dvezete

3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti tervet a Varos-Teampannon Kit készitette 2004-ben, a 28/2004. (V1.9.) sz. hatérozattal fogadta el
Magyarpolany Kozség Onkormanyzat kepviselo-testtilete. A Helyi Epitési Szabalyzatot a 18/2004. (V1.9.) rendelettel hagytak
eredetileg jova, azonban ma mar a 7/2015. (VI1.24.) dnkormanyzati rendelet a hatalyos HESZ.

A 0190/58 hrsz-u telek a hatalyos tervben védelmi rendeltetésii erdéteriilet Ev jell dvezetben, a 2218/3 hrsz-u telek
lakdfunkcidt is megengedd kertes mezdgazdasagi teriilet MLke-2 jelli dvezetében fekszik. Utdbbira rafed a Hagyomanyos
gazdalkodasi terlletek jeldlés.

Az MLke-2 dvezetben a HESZ 18.§ (14) bekezdése szerint ,(14) Az MLke-2 jelii 6vezet teriiletén sz616, gyimélesds és kert
miivelési ag esetén 3000 m? telekteriilet felett lakoépiilet is elhelyezhet6 gy, hogy a laké funkcié a megengedett 3%-0s
beépitettség felét nem haladhatia meg. A laké funkciot is tartalmazd éplilet létesitése soran annak kialakitasara vonatkozdan
a 20. § (2) bekezdés a), b), d) és a (3) bekezdés a), b) pontok alatt leirtak alkalmazanddak.”

A fenti bekezdésben hivatkozas torténik a 20.§ (2) bekezdés a), b), d) pontjai es a 20. § (3) bekezdés a), b) pontjaira, de a
HESZ 20. § (2) és (3) bekezdésében nincsenek alpontok. Tehat az MLke-2 dvezetre nincsenek épitménymagasség
meghatarozva, csak a beépitési mérték. ]
A hivatkozott szabalyokat a hatalyos HESZ nem tartalmazza, az eredeti 18/2004. (V1.9.) rendelettel elfogadott HESZ-ben ezek
az alabbiak voltak:
(2)  Gazdasagi épiiletek és épitmények elhelyezése:
a) az épitési savban épiilet/épitmény a kozteriilet vonalatél minimum 5 méterre és az északi szomszéd
telekhatartdl minimum 3 méterre helyezhetd el:
b) az épiiletek hossztengelyiikkel az itra merdlegesen helyvezhetdk el;
c) az épitési feltételeknek megfeleld telken egy. legfeljebb a telekméret 3%-anak megfeleld, de minimum
30 m” alapteriiletd, ideiglenes tartézkod4sra alkalmas épiilet épithetd:
d) pince terepszint alatti épitményrésze a terepadottsagoktol fiiggden az épitési savon talnyulhat.
(3)  Gazdasag épiiletek és épitmények kialakitasa:
a) az épiiletek egyszintesként. vagy pince és folotte lévd tetdién szint elhelvezésével alakithatok ki, Az
épitménymagassag 4.0 m-t nem haladhatja meg. A homlokzatmagassag a lejtd feldh oldalon 5.0 m-nél
nagyobb nem lehet.
b) amyékszék. pince és egyéb épitmények az épiilettel egységet képezve, azzal egy témegben épitenddk.
A telken pince onallé épitményként is épiilhet, gazdasagi épiilet elhelyezésekor azonban a két
épitmény egységére kell torekedni;
¢) kizarolag nyeregtetds épiiletek épithetdk. 38-45°-o0s tetd hajlasszoggel.
d) az oromfal kismeéreti megnvitisa engedélyvezhetd:

- -
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Hatélyos kﬁlterﬂieti Szabélylozési terv (SZ T-é) részlet (kék karikaval az érintett tertilet)

Az erdbpotlasra javasolt 0134/35 hrsz-u telek nem beépithetd altaldnos mezégazdaségi terilet M&-N jell dvezetbe tartozik.
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A HESZ-b8l méara mar hianyz6 bekezdések egy részét a TKR vette at, azaz a telepiiléskép védelmérdl szol6 8/2017. (X11.30.)
dnkormanyzati rendelet szerinti Teleplilésképi szempontbdél meghatarozo terliletek kézll a ,Lakdépilet épitésére is igénybe
vehetd, killterileti, kertes mezégazdasagi jellegl tertilet (a tovabbiakban: MKZ1) jelli kategériaba tartozik az érintett kertes
terlilet (Ld. a TKR 3. mellékletében). Az erre vonatkozé eldirasok az alabbiak:

,»19. MKZ1-re vonatkoz6 teriileti- és egyedi épitészeti kbvetelmények

19. § (1) Uj épliletek és épitmények az épitési savban az északi szomszéd telekhataratol minimum 3 méterre
hossztengelytikkel az dtra mer6legesen helyezhet6ek el.

(2) Kizardlag szimmetrikus nyeregtet6s illetve kombinalt nyeregtet6s épliletek épithetdk, 38-45°-o0s tetd hajlasszbggel. Az
oromfal kisméretli megnyitasa lehetséges.

(3) A kitelezb beépitési vonal az épitési hely utca fel6li hatarvonala, vagy a kialakult beépitési vonal.

(4) Kbnnyliszerkezetes (szerelt jellegli) épiiletek homlokzati kialakitasa a kbrnyezethez, utcahoz alkalmazkodéan vakolassal
alakitando ki.

(5) A teriileten helyi jelleqli labazatképzés, helyi jellegli homlokzatképzés és helyi jellegli tetbhéjazat alkalmazhaté. A
homlokzatszin fehér, tortfehér, sziirke lehet.

(6) Az épliletek tetbgerincre merblegesen mért szélességi mérete a fétémeg esetén legfeljebb 7,5 m, mellékszarny esetén
legfeliebb 6,5 m lehet’.

\__ 1)
'w.h"\
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Részlet a TKR 3. mellékletébdl (a Teleplilésképi szempontbol meghatérozo teriiletek TAK)

4. A médositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositandé elemek dsszefoglalasa

A feladat Magyarpolany zartkert északi részén, a 2218/3 hrsz-U telken lakdéplilet elhelyezhet6sége. Ehhez az északi
szomszédos 0190/58 hrsz-u telekbdl 2310 m? -es erdbterliletet a zartkerti terlilethez kell csatolni. Az erdéterlilet potlasa a
0134/35 hrsz-u, 4504 m? ter(ilet(i telken valosulhat meg.

Az atsorolast a Képvisel6-testiilet a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval tamogatta.
10
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Az erdBpotias teriilete légifoton (Google Miihold)

A kérelem az épitési sav 10 m-el torténd északabbra tolasat is tartaimazta.

5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

A tamogaté dontésnek megfeleléen a 0190/58 hrsz-U telekbdl 2310 m? atsorolasra keril Ev dvezetbél Mike-2 dvezetbe. Az
atcsatolhato telekrész igy 2310 m2, az dsszes terillet igy 4651 m2-re nd, mely 4ltal a HESZ 18. § (14) bekezdés alapjén a
telken lakééplilet is elhelyezhetd. Az elhelyezhetd lakéépllet a kibdvitett telken max. 69 m2-es alapterllettel (a telek 1,5 %-
os beépithetéségével szamitva) épilhet, vagy legfeliebb 139 m2-es alaptertilettel olyan épllet, melyben a lako funkcié max.
69 m2 alapterlletd lehet. A csatolt erdSterlletre megtartandé erdéterilet jelet javasoltunk a szabalyozasi terven jel6ini.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasaban a Telepllésszerkezeti terv is valtozik tehat, a 0190/58 hrsz-u telekbdl 2310
m? erdéteriiletbdl kertes mezégazdasagi terilletbe kertl és a 0134/35 hrsz-U telek mezdgazdasagi terlletbd! erdéteriletbe
kerdl.

A hatalyos HESZ-ben meglévs MLke-2 vezet paraméterei valtozatlanok maradnak, a 18. § (14) bekezdésében azonban az
épitménymagassag eldirasa hianyzik, ezért a 18. § (14) bekezdését ki kell egésziteni ezzel:

,(14) Az MLke-2 jel(i 6vezet teriiletén sz616, gytimolcsds és kert miivelési &g esetén 3000 m? telekteriilet felett lakoéplilet is
elhelyezheté ugy, hogy a laké funkcio a megengedett 3%-0s beépitettséqg felét nem haladhatia meg. A lako funkciot is

tan‘almazo epulet ep/tmenymagassaga Iegfeljebb 4,5 m Ietes#ese—seraﬂ—anﬂak—kfalakﬁasa#a—vena#@zean—a%@

A kérelem az épitési sv 10 m-re északabbra tolasat is tartalmazta, igy azonban a szomszéd épliletek az épitési helyen
kivul kerInének, igy ez nem indokolt, azonban az épitési savot 5 m-el szélesiteni lehet északi iranyban.

Az SZT-3 jelli Szabalyozasi terv az alabbiak szerint modosul:
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SZT-1 jeli szabélyozasi terv modositasi javaslata
JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

Szabilyozisi vonal
g 1Zm Szabdlyozasi szélesség, kotta
................. Ovezethatar
sassssnse Kitelezd fasitis
{==(=(={=0~ Beiiltetési kitelezettség
Epitési sdv
[ Kertes mezdgazdasigi teriilet
Kiiliinleges beépitésre nem szint teriilet

B Védelmi célt erdgteriilet
Bt | Kazpark
®) Rekultivalando teriilet
f Nem beépithetd teriilet
. Telken beliil megtartandd erdé
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Csereteriiletként a 0134/35 hrsz-U telek mezdgazdasagi terilet Ma-N Gvezetébdl (nem beépitheté) Ev, azaz védelmi
rendeltetési erdéterCletbe keril.

SZT-2 jelii szabalyozasi terv médositasi javaslata

6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés és human infrastruktira
fejlesztése, igénye

A tervezett modositas a telepllés f6 kdzlekedési rendszerét nem érinti. Az érintett terllet egyedi k6zmivekkel jol ellathato,
de a Panorama panzi6ig minden kdzmdi kiépitett.

& & & 221813

\ 1394 135

E-Kdzmdi térkép

A tervezett beépités nem igényel humaninfrastruktura-fejlesztést.
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7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A kornyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett mddositas nem lesz hatassal. Az érintett teriileten (MLke-2 jelli dvezet) a
HESZ kérnyezetre zavaré hatasl épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold védelmét a modositas nem érinti,
mivel az érintett telkek teriilete nem kertil a terméfoldbdl kivételre, csak az éplletek teriletére kell megkérni a végleges mas
célu hasznositast.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid osszegfoglald

A teriilet 6rokségvédelmi szempontbol nem érintett, azaz a terileten, valamint kdzvetlen és tdgabb kdrnyezetében miemlék,
miiemléki kdrnyezet, régészeti terlet nem talalhatd.

9. Beépitési terv

Nem relevans a zartkerti terlilet esetében.

Budapest, 2025. november 25.

Bardosi Andrea
vezetd telepuléstervezd
TT/101-4073
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Magyarpolany belteriilet, 733/2 hrsz-u és kiilteriilet 05/1-2 hrsz-u telekre vonatkozéan
(Horvath Jozsef kérelme)
Készlilt 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények, a médositas célja

Az 1. teriilet Magyarpolany belteriilet északi részén, a Kossuth Lajos utca nyugati oldalan a 733/2 hrsz-u telken szabalyozott
"be nem épithetd terilet” csdkkentése az Lf-2 épitési Gvezetben, a t6le nyugatra fekvd Td-kert vendéghazhoz hasonlo funkcié
elhelyezhetésége érdekében. A Képviseld-testiilet a 27/2025. (V.29.) sz. hatarozataval a kb. 2600 m2 teriileten az épitési
korlatozas eltorlését tamogatta.

A 2. teriilet a 05/1 hrsz-U telek nyugati részén elhelyezked6 épitmények bovitése kb. 341m2 terlilettel a 05/2 hrsz-u telek
felé, kilon UG* épitési Gvezetként torténd kijeldlése, esetlegesen — ha szilkséges - a beépitési mérték kismértéki emelése.
Ez a feladat a helyszini bejéras és egyeztetés soran korvonalazddott, ezért errél kérelem nem kertilt beadasra, igy errél a
moédositasrol Képviseld-testiilet sem dontott el6zetesen.

1. Az érintett tertilet rovid bemutatasa

Magyarpolany a Kézép-Dunantili Régidban Veszprém Varmegye ajkai jarasaban fekszik.

Az 1. terlllet, azaz a 733/2 hrsz-u telek Magyarpolany belterllet északi részén, a Kossuth Lajos utcai beépitések mogott, a
mar nem beépitett telepllésrészen talalhato, jelenleg beépitetlen telek. A 05/1 hrsz-U 2. terllet az 1. tertilettdl keletre, mar
kllterlleten fekszik, beépitett, szallashelyként miikodd telek.
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Az érintett teriilet elhelyezkedése a teleplilésen
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Az érintett teriiletek elhelyezkedése (E-kbzmii)

2. A teriiletek és a kornyezetiik vizsgalati bemutatasa

Az 1. teriilet (733/2 hrsz) nagyrészt beépitetlen telek, a 731/1 és 732 hrsz-u telkek végeibdl alakult ki. Terlletén csak
melléképitmények illetve egy fedett, nyitott szin talalhatd, egyébként gondozott zéldfellilet. A 733/2 hrsz-U telek megkdzelitése
a Kossuth Lajos utca 73 hrsz-U lakoépllet ill. 733/1 hrsz-U telek mellett a Kossuth utcahoz csatlakoz6 735 hrsz-u utrdl
lehetséges. A telek hosszanti része egy erdGsavval hataros. A Kossuth utcai telkek ezen terilete &ltalaban beépitetlen, bar
a szomszédos 730 hrsz-U telken tobb épulet is all és a jelen mddositasi kérelemben kért beépités savjaban is all épulet.

A 2. teriilet (05/1 hrsz) az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett/udvar, szallashely, szolgaltatd épiilet” bejegyzésd, terillete 766
m2. A 735 hrsz-U uthoz csatlakozd 02 hrsz-u és 04 hrsz-U Utrél kozelithetdé meg jogilag, a valésagban a 02 hrsz-0 Gtrél és a
sajat tulajdont 734 hrsz-U telekrdl torténik. A telken vendéghaz és kiszolgald épitményei (kemence, szauna, dézsa, fedett
terasz-kiil6) egy kis disztd és nagy gondozott zéldfellilet terlil el. A létesitmények harmonikus egységben vannak egymassal,
hangulatos, kellemes kikapcsolodast nyujt, szép taj kornyezetben.

Ugyanakkor a telekhasznélat kissé atterjed a 733/2 hrsz-U telekre is, de mivel azonos tulajdonban vannak, ez nem probléma
(bar kulon dvezetben van).

A vendéghaz keritése az északkeleti részen a szomszédos 05/2 hrsz-U szanté mivelés telken van, ezért is szeretné a
tulajdonos a teriiletet béviteni.

Atelkek Veszprém Varmegye Terlletrendezési tervében telepilési térségben szerepelnek. Orszagos 6vezetként az dkoldgiai
haldzat pufferteriilete fed ra mindkét tertiletre.
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Az 1. teriilet (733/2 hrsz-u telek jelenlegi allapota
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A vendéghaz kiegészité épitményei

3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszkdzok bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti tervet a Varos-Teampannnon Kft készitette 2004-ben, a 28/2004. (V1.9.) sz. hatarozattal fogadta el
Magyarpolany Kézség Onkormanyzat képviseld-testiilete. A Helyi Epitési Szabalyzatot a 18/2004. (V1.9.) rendelettel hagytak
eredetileg jova, azonban ma mar a 7/2015. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet a hatalyos HESZ.

Az 1. teriilet a hatalyos tervben falusias lakoteriilet Lf-2 jelii épitési dvezetben fekszik, de a 733/2 hrsz-U telekre (a hatalyos
terven még nincs kialakitva) rafed a ,Nem beépithet6 terilet” jelélés.
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Az Lf2 épitési dvezetben a HESZ 5.§ (2) bekezdése szerint az elhelyezheté épillet ,a lakd rendeltetésen kiviil kereskedelmi,
szolgéltato, szallas jellegl, igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqligyi, szocialis, kulturalis, k6z6sségi
szbrakoztatd és sport rendeltetést is tarfalmazhat.” Miutan a kérelem széllashely elhelyezésére iranyul, igy ezt a
megfogalmazast pontositani sziikséges vagy kivételes eliras szlikséges.

A médositas szempontjabol fontos eléirasok a kovetkezok:
A (3) bekezdés szerint a beépitési paraméterek a kdvetkezdk:

[ b
. [P s Vokek ba epiet
B wezetl jala ;-l:m;.:u';: smadia egneppobh tedgietisags - egeRebh terulets  fmax, szintariat mirimalls midielketi  |apnagyont SpEtmany-
| ild) im% mutata mrarmya (4 magassag (m)

T T o 25 o0 H 50 s

b I-n 20 ilﬁ::u %] fil 1z
T o a0 o0 b2 m 93
T 5] 25 T b3 o

7. |45 ~'I 15 ] 1,75 = 3.2 (4.4
TR 3 55 ;{mr b2 m e
T 3 30 o0 b2 ) T

Azaz az Lf-2 épitési 6vezetben a

o beépitési mod: oldalhataron allo,
o alegnagyobb beépéithetdség: 20 %,

o alegkisebb terllet: 1500 m2,

e amax. szintteruleti mutato: 0,3,

e amin,. zoldfellileti arany: 60 %,

e azépllet legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

Az alabbi eléirasok vonatkoznak az Lf-2 épitési Gvezetre, a mar nem alkalmazhato telepllésképvédelmi eléirasokat kékkel
jeléljik Tobbszor utalnak a régi cslirsor helyére, ez azonban nincs jeldlve a szabalyozasi terven.

,(4) Az bvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizardlag egy épiiletben helyezhet6 el.
(5) A f6 rendeltetés szerinti uj épiilet a telek utcai hatarara épitendo.

(6) A f6 rendeltetés szerinti éplilet szélessége legfeljebb 7,5 m lehet.

(7) Az dvezet telkein az épiileteket simitott vakolt falfeliilettel, fehérre festve kell kialakitani.

(8) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4 évezetben a tetbfedés terrakotta szinli cserépfedés lehet. Az Lf-5 bvezetben csak piros arnyalatu
hédfarku, vagy hornyolt keramia cserép lehet.

(9) Tetbtér beépités esetén az utcai homlokzattol szamitott 8 m-en bellil, illetve az utcafronti lakdegységek tetéfeliiletein
semminemi tet6téri ablak nem jelenhet meg, azon tul is csak a tetésikban fekvé ablak helyezhet6 el.

(10) A falusias lakoteriilet dvezeteinek telkein melléképitmény és a férendeltetés szerinti épiileten kiviili egyéb épiilet (a
tovabbiakban: egyéb épiilet) a kbvetkezbk szerint helyezhetd el.”

,b) az Lf-2 6vezet telkein:
ba) a telek oldalhatarara, a férendeltetés szerinti épiilet vonalanak folytatasaban vagy

bb) a szemben lévd telekhatartél 1,0 m tavolsagra, a férendeltetés szerinti épiilettel szemben - azzal azonos
épitészeti kialakitassal-, amennyiben a telek szélessége legalabb 20,0 m, illetve

bc) a Kalvariatol északra lévé Lf-2 6vezetben az egykori cslirsor helyén.”
,(12) A férendeltetés szerinti éplilettel szemben, a melléképitmények ko6ziil nem épitheté kozmiipotlé miitargy, kerti
viz- és fiirdémedence, haztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, zéldségverem, allatkifuto, tragyatarolo,
komposztaloé valamint silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo. Nem épitheté tovabba allattartas céljara
szolgalo épiilet, helyiség és melléképitmény.
(13) Az egykori csiirsor helyén 6nallé lakas, illetve szallashely-szolgaltaté funkcié elhelyezhet6, melyben legfeljebb
4 vendégszobaszamu kereskedelmi szallashely lehet. Az egykori csirsor helyén nem épitheté k6zmdiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, tragyatarold, komposztalo, valamint sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
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(14) A melléképitmény és az egyéb épiilet a férendeltetés szerinti épiilettel egy vonalban, illetve a forendeltetés
szerinti éplilettel szemben épitve szélessége legfeljebb 5,0 m, épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

(15) A melléképitmény és az egyéb épiilet az egykori csiirsor helyén épitve szélessége legfeljebb 7,0 m,
épitménymagassaga legfeljebb 4,2 m lehet.”

,(19) A Kalvariatél északra az Lf-2 dvezet teriiletén és az Lf-5 dvezetben a beépithet6 teriilet az egykori csiirsorok
vonalaval zarul fiiggetlentil a telek egyéb szabalyok altal meghatarozott beépithetéségétél. E vonalhoz csatlakozéan
keresztiranyban a telek teljes szélességében az épiilet elhelyezés megengedett, a vonalon tul épiilet nem helyezheté
el. Az éplilet simitott, vakolt falfeliilettel, fehérre festve kell kialakitani, 42-45°-0s hajlasszdgli nyeregtetével, a férendeltetés
szerinti éplilet tetbfedésével szindrnyalatban megegyezd cserépfedéssel.

(20) A falusias lakoteriilet 6vezeteiben az épiiletek alatt pinceszint létesithetd, amely nem szamit bele a szintteriileti
mutatéba.

(21) Az Lf-1, Lf-2 és Lf-3 dvezet telkein egy, legfeljebb 80 m2-es kiilon szint alatti épitmény is elhelyezheté a
terepadottsagoknak megfelel6 telepitéssel.”

A 2. teriiletet (idiiléhazas idiléterilet Uil jelii épitési dvezetben van, ahol 10 % a beépitési mérték, 4,5 m az épithetd
épitménymagassag és szabadonélldan lehet elhelyezni az épiileteket. Telekkialakitdsnal a minimum telekméret 20000 m2.
Az Ui épitési dvezet terjedelmét illetden ellentmondas all fenn, a belteriileti szabalyozasi terven abrazolt teriilet joval nagyobb,
mint a Telepilésszerkezeti és a kilterilletszabalyozasi terven abrazolt terllet, de ez a jelen mddositasi terliletet nem érinti.

A HESZ a 12.§-ban szabalyozza az Ui dvezetekre vonatkozo el6irasokat, melyek a kdvetkezok:

,12. §% (1)% Az SZT-1-en UU-vel jelélt Udiiléhazas Udiil6teriilet turisztikai célii — rekreacios-sport-rendezvénypark
kialakitasara és ezekhez kapcsolédé kiszolgald épiilet elhelyezésére szolgal.

(2)%6 Az épitési Gvezet beépitettségét, tovabba az épithet6 épitménymagassdg mértékét — a beépitési mod fliggvényében —
a kévetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni (alkalmazott jelélések: SZ - szabadonallo beépités, *** - A szintterleti mutato
az 6sszes brutté szinttertilet és a telekteriilet hdnyadosa):

s

i epitisl belek Az apulet
I |
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Azaz az Ui épitési dvezetben a

o  beépitési mod: szabadonallo,
e alegnagyobb beépithetdség: 10 %,

o alegkisebb kialakithaté terlilet: 20000 m2,

e a3 max. szintterileti mutato: 0,2,

e amin,. zoldfellileti arany: 80 %,

e azéplilet legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

»(3) Az dvezet teriiletén éplilet csak teljes kbzmiivesitettség mellett helyezhetd el.
4 ,
(5) A teriileten csak a térségben honos névények telepithetbk a HESZ 29. §-aban foglaltak szerint.

(6) Az elhelyezhet6 szintteriilet telepszeri kiépitéssel nem torténhet. A szinttertilet legfeljebb 4 db épilet egyiitteseként
kialakitott épiiletben helyezhet6 el.”

A hivatkozott 29.§ elirasai:

»29. § (1) A beépitésre szant teriileteken — amennyiben az adott dvezetben masként nincs szabalyozva — az épitési telkekre
150 m2-enként legalabb 1 db tajhonos lombos fa (ltetendd.

(2)
(3) A beliltetési kotelezettséggel jeldlt teriileteknél legalabb egy sor fa legfeliebb 8,0 méterenkénti tétavolsaggal és egy
cserjesor telepitendo.
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(4) A beliltetési és az egyeb (ltetési kbtelezettségeket illetve a kdzteriileten megvalosulo fasitdsokat tajhonos lombos fakkal
kell teljesiteni az (1) bekezdésben foglaltak szerint. Az alkalmazando fafajok a kbvetkezéek: magas kéris (Fraxinusexcelisor),
eperfa (szederfa) (Morus alba), csertélgy (Quercuscerris), kisleveli hars (Tiliacordata), szilva, kérte, alma, dié. A gyimélcsfak
diszvaltozatai nem (ltetheték.”

5

A hatélyos Teleplilésszerkezeti terv részlete
(a hatalyos TSZT nem all még rendelkezésre, a bemutatott terviap részlet 2004-es eredeti TSZT)
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4. A modositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositandé elemek dsszefoglalasa

Az 1. feladat Magyarpolany belteriilet északi részén, a Kossuth Lajos utca nyugati oldalan kijeldlt Lf-2 épitési 6vezetben
szabalyozott "be nem épithet6 terlilet” csokkentése, (az el6zetesen egyeztetett 30 m-es savban) a 733/2 hrsz-U telek
beépithetésége érdekében, a 05/1 hrsz-U telken talalhaté vendéghazhoz hasonlé épiilet elhelyezhetéségének biztositasa.

A Képviseld-testiilet a 27/2025. (V.29.) sz. hatarozataval a kb. 2600 m2 teriileten az épitési korlatozas eltorlését
tamogatta.

A 2. feladat a 05/1 hrsz-U telek bdvitése kb. 341 m2 teriilettel (geodéziai felmérés alapjan) a 05/2 hrsz-U telek felé, kiilon Ui
épitési dvezetként torténd kijeldlése. Ez a mddositas azért valt sziikségessé, mert a telek északkeleti hataran épiilt kerités
nem a telekhataron all, illetve az ott elhelyezkedd létesitmények ( t6 melletti terasz, kemence, dézsa) is csaknem tullégnak a
telekhataron, igy ezek rendezése sziikséges. Az Uli dvezetben az 05/2 hrsz-U iranyaba torténd kismértékii bévitéssel a
rendezés megoldhato.

5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara
A teleplilésrendezési eszkdzok modositasaban a Telepllésszerkezeti terv nem fog véltozni.

Az 1. teriilet esetében a 733/1 és 732 hrsz-u telek végén valamint a folytatdsukban kialakult 733/2 hrsz-u telken 30 m
mélységl teriletsavban a ,Be nem épithetd terilet” eltorlésre keriiine, dsszesen kb. 2200 m2-el csokkenne. Ezaltal a 733/2
hrsz-u telek beépithetévé vélna. A fejlesztési igény itt vendéghdz, azaz szallashelyszolgaltatd rendeltetés kialakitasa, a
meglévd kis nyitott szin helyén. Epitési hely jelolése is indokokolt, a HESZ modositas véleményezésnél kérhetk a
természetvédelemért felelés szervezetek (a Balaton-felvidéki Nemzeti park Igazgatdsédg, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fbéosztalya, Természetvédelmi Osztélya),
mivel a Be nem épitheté teriilet az Orszagos dkoldgiai haldzat pufferterliletébe tartozik. Ez 6nmagaban azonban nem tiltja a
beépithetéséget, de ettdl fliggetlenll a ,Be nem épitheté terlilet” csdkkentése csak az 6 hozzajarulasuk alapjan lehetséges.
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Az bkolbgiai halézat Magyarpolany északi részén (lila: magtertlet, rozsaszin: puffertertilet)

A falusias lakoétertilet Lf 2 jel(i épitési dvezetre vonatkozo elbirasok nagyon szigortak és utalnak, a - szabalyozasi terven nem
jelolt és csak a régi kataszteri térképeken fellelhetd - egykori cslirsor helyére, mint a beépithetéség hatarara.
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A fentiek és a 3. fejezetben felsorolt eléirasok, a vendéghaz elhelyezését megnehezitd voltara javasolhato egy Lf-2* épitési
oOvezet alkalmazésa, melyben kilon eldirasok vonatkoznanak a tertletre.

Javasolt 5.§ (24) bekezdés:

Az LE-2* épitési 6vezetben az 5. § (2) bekezdésében felsorolt rendeltetéseken kiviil énalld szallashelyszolgaltaté éplilet is
elhelyezheté a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen. A 6 rendeltetést kiszolgald épitmények is csak az épitési helyen
helyezhetbk el, a (15) és (19) bekezdés elbirasait figyelmen kiviil kell hagyni. ,,

Az épitési paraméterek ugyanazok maradnanak, mint az Lf-2 épitési 6vezetben, azaz oldalhataron all6 beépitéssel, legfeljebb
20 %-os beépitési mértékkel, max. 4,5 m épitménymagassaggal helyezhetd el épllet. A min. zdldfellleti arany 60 %. de a
beépités joval kisebb, a zoldfellileti arany jéval nagyobb lesz.

Az Lf2* épitési dvezettel az 5.§ (3) bekezdése szerinti tablazat kiegészil.

A B
1. Az épitési telek Az épillet
2. Ovezeti jele beépités modja legnagyobb legkisebb teriilete (m2) max.  szintteriileti | minimaéis zéldfelleti arany (%) | legnagyobb épitmény-
beépitettsége (%) mutato** magassag (m)
3. Lf-2* 0 20 1500 0,3 60 45

A 2. teriilet esetében is Uj épitési dvezet kijelolése javasolt Uii* néven. Az eredeti Uil épitési dvezet a 12.§ (1) bekezdés
alapjan nagy ivii fejlesztések miatt keriilt kialakitasra, azaz az Ul épitési évezet ,turisztikai célu — rekreacios-sport-
rendezvénypark kialakitasara és ezekhez kapcsolddé kiszolgal6 éplilet elhelyezésére szolgal.” Ezért is kerilt meghatarozasra
2 ha-os kialakithato terilet, de beépithetd telekméret nincs meghatarozva, igy a 05/1 hrsz-u telek beépitése is a vonatkozo
paraméterekkel tortént meg vendéghéz formaban. Az Ui* épitési dvezet kialakitasara azért van sziikség, hogy a minimalis
telekméretet, azaz a 2 ha-os teriletet, ne kelljen kialakitani, emellett ide egyszeri szallashely szolgaltaté épiilet és annak
kiegészité épileteinek elbirasa célszerl. A bévités 10 m széles a 05/2 hrsz-U iranyaba, igy kiterjesztve az északi telekhatarig
(+ 5,78 m) dsszesen 341 m2-es tobblet teriletet jelent, igy a telekméret 1007 m2-re bévil. Tovabbi épitmény elhelyezése
egyeldre nem tervezett. A 05/2 hrsz-U telek 2. mindségli szantd és dnkormanyzati tulajdon.

Javasolt HESZ eldiras: 12.§ (7) bekezdés: ,Az Uii* épitési dvezetben széllashely szolgéltato rendeltetés helyezheté el, az azt
kiszolgalo épitményekkel. ,

Az Uii* épitési dvezettel a 12.§ (2) bekezdése szerinti tablazat kiegészill.

A B
1. Az épitési telek Az épllet
2. oOvezeti jele beépités modja legnagyobb legkisebb teriilete (m2) max.  szintterileti | minimaéis zoldfeliileti arany (%) | legnagyobb épitmény-
beépitettsége (%) mutaté*™* magassag (m)
3. Ui Sz 10 900 02 80 45
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Szabalyozasi terv modositasi javaslata az 1- 2. teriletre

6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés és human infrastruktira
fejlesztése, igénye

A tervezett modositasok a telepilés f6 kozlekedési rendszerét nem érintik, a megkdzelitések biztositottak.

Az érintett tertiletek kozmUvekkel jol ellathatok, a csatlakozasi pontok és fogyasztasi helyek kiépithetdk. A jovibeli tervezett
széllashelyszolgaltatasnak megfeleld kapacitasok rendelkezésre élinak, a 2. terlilet m(ikddd szallashely, a kézmiivel
kiépitettek.

A széllashely szolgéltatasok fejlesztése nem igényel humaninfrastruktira-fejlesztést.
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7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kérnyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald

A kornyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett modositas nem lesz hatassal. Az érintett teriileteken (Lf-2, Lf-2", Uii*) jeld
épitési Ovezet) a HESZ kdrnyezetre zavar6é hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold védelmét a
modositas nem érinti, mivel az érintett telkek terllete miivelésbdl kivett.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid osszegfoglald

A terulet 6rokségvédelmi szempontbol nem érintett, azaz az 1. és 2. terlleten, valamint kozvetlen és tagabb kérnyezetében
miiemlék, mliemléki kornyezet, régészeti terilet nem talalhato.

9. Beépitési terv

Nem relevans egyik terillet esetében sem, a beépitési paraméterek nem valtoznak az atsorolandé épitési dvezetekben. Az 1.
terlilet esetében épitési hely kerllt meghatarozasra, a 2. terillet pedig beépitett, tovabbi beépités a kdzeljovében nem tervezett
és nem is indokolt.

Budapest, 2025. november 10.

Ay . i LE &

Bardosi Andrea
vezetd telepliléstervezd
TT/1 01-4073
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Magyarpolany kiilteriilet, 0134/4, 0134/12 és 0134/38 hrsz-u telkekre vonatkozdan
(Wagner Beatrix kérelme)
Készlilt 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények, a modositas célja

A tervezett modositas tobb részre tagolddik, de az eredeti kérelem csak a 0134/4 és 0134/38 hrsz-U telken olyan egyedi
Ovezet létrehozasara iranyult, mely alapjan a homlokzati megjelenés, tet6hajlasszdg és tet6forma tekintetében ne a
kertvarosias lakoteriletre elbirtaknak kellien megfelelnie. A kérelemnek megfeleléen a teriletet kllonleges lovassport
terliletbe célszerl besorolni és a TKR mddositasa is sziikséges

Az 6nalld dvezeti besorolasra vonatkozd kérelmet a Képviseld-testiilet a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval timogatta.

A helyszini bejéras és egyeztetés alapjan a tovabbi modositasok valnak szlikségessé a terllet rendezése kapcsan, igy a

kivant modositasok az alabbiak szerint foglalhatok 6ssze:

= az Lke-3 jell kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe tartozd 0134/4 hrsz-U telken megéplilt lovas |étesitményekhez
kapcsolodo éplletek miatt a telek Kilonleges beépitésre szant lovasturisztikai terilet épitési dvezetbe sorolasa, épitési
hely kijelolése;

= a (0134/38 hrsz-u, szintén Lke-3 épitési dvezetbe tartozo telken épitési hely kijeldlése (a lakoépllet mdgott megépiilt
nyitott, fedett épitmény fennmaradésa érdekében;

= a2 0134/12 hrsz-U Kb-LS2 dvezetbe tartozé telken a meglévd Iétartassal kapcsolatos épitmények (istallo, szénatarold)
épitmények fennmaradasa érdekében a beliltetési koteletettségi terlilet torlése, az egyéb épitmények elhelyezésének
biztositasa (pl. I6beallo épitmények)

= a0134/6 hrsz-U terlilet kertvarosias lakoteriletbél kiildnleges lovasturisztikai terliletbe sorolasa, a bellltetési kbtelezettség
torlése

1. Az érintett tertilet rovid bemutatasa

Magyarpolany a Kézép-Dunantuli Régidban Veszprém Varmegye ajkai jarasaban fekszik.

Az érintett terliletek Magyarpolany beltertiletének déli hatdra mentén talalhatok. A 0134/38 hrsz-u telek rét mivelési agban
van (1. és 3. min. oszt) illetve2 egyéb épiilet bejegyzés is szerepel a tulajdoni lapon, a telek nagysaga 1,0346 ha. (A korabbi
0134/2 hrsz-u telekbdl keletkezett a 0134/39 és 0134/40 hrsz-u terlilet levalasztasa utan. (Ld. 3. fejezet). A 0134/4 és 0134/6
hrsz rét 1. min. oszt., elébbi 0,34 ha, utébbi 1,7 ha nagysagu terilet. A 0134/12 hrsz-u telek (a Wagner Lovas Farm terllete
1,88 ha nagysagu szant6 mivelési agu (3. min. oszt.) tertlet.

_Az érintett teriilet elhelyezkedése a t-elepu'lésen

1
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A teriilet jelenlegi allapota (Google Miihold)
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2. A terllet és a kornyezete vizsgalati bemutatasa

Az érintett telkek, azaz a Wagner Lovas Farm a Pet6fi Sdndor utca déli vége fell kozelithetdk meg, a kanyarodo utrdl rogton
az épulé kozosségi épiilet, kavézd, és mogotte az istall illetve a karam lathatd a 0134/12 hrsz-u telken. A telek keleti és déli
felén kilon levalasztott terliletek talalhatok, kildn-kiilon 6beallokkal. Az Gt mentén tovabbhaladva, istélld, és szénatarolé ill.
kisebb tarolok talalhatok a telekhatar mellett. Az Ut masik oldalan, a 0134/38 hrsz-U rendezett telken talalhatd egy lakoéplilet
és eqy kiszolgalo épllet. A mellette szomszédos 0134/4 hrsz-( telken a lovassport teriilet kiszolgalo raktarépuletei talalhatdk,
szintén rendezett, polt kdrnyezetben. A két telek hatsd részén egy vizes éléhely huzdédik (a Barat-kut, Kacsausztato forras
és DK-i forras térsége) - melyek orszagos jelentéségl védett természeti terliletként a tulajdoni lapokon is szerepel - ezek
keritéssel le is vannak vélasztva a két telken. Az Uton tovabb haladva a 0134/6 hrsz-u telken, az el6z6 telekhez kdzeli részen
kisebb elavult épiiletek talalhatok, rendezetlen médon, a telek nagyobbik része legel6.
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| A 0134/4 hrsz-u telken éplilt tarolo épliletek

A 0134/6 hrsz-u telken Iévé legel6
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A 0134/12 hrsz-G telken [év6 — elbontani nem kivant istall6, szénatarolo és eqyéb kiszolgald épitmenyek
A Wagner Lovas farm terliletén lovagoltatassal, bértartassal foglalkoznak és lovasrendezvényeket és lovastaborokat tartanak.
A most épiilé foldszint + tet6tér kialakitasu kiszolgald-kdzOsségi épliletben kavézo és néhany apartman is kialakitasra keriil
(br. 145 m2 alaptertilet). A mogotte létesilt istallo éplilet 215 m2 br. alapteriilettel rendelkezik. Az engedélyezési tervek alapjan
a 18921 m2 tertilet(i telken a beépitettség 360,68 m2, mely 1,91 %. A zéldfelileti mutaté 90,88 %.
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A telkek Veszprém Varmegye Terliletrendezési tervében telepllési térségben (0314/4 és 0134/38 hrsz), valamint
mezbégazdasagi térségben (0134/12 hrsz) szerepelnek. Orszagos Ovezetként a tajképvédelmi teriilet Gvezete fed ré a
terliletre, mely szinte az egész teleplilést érinti.

.1 ‘W’L | 4 Kiglog V ﬂ

Tajképvédelmi teriilet dvezete Magyarpolany teriiletén
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3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti tervet a Varos-Teampannon Kft készitette 2004-ben, a 28/2004. (V1.9.) sz. hatarozattal fogadta el
Magyarpolany Kézség Onkormanyzat képvisel6-testiilete.

A Helyi Epitési Szabalyzatot a 18/2004. (V1.9.) rendelettel hagytak eredetileg jova, azonban ma mar a 7/2015. (VIl.24.)
onkormanyzati rendelet a hatalyos HESZ.

A 0134/4 és 0134/38 hrsz-u telek a hatalyos tervben kertvarosias lakoteriiletben, Lke-3 jelii épitési dvezetben fekszik. A
terlileten ex-lege védett forras talalhaté és rafed az ex-lege védett forras tervezett védétertlete jelolés is, mely korlatozza a
beépithetéséget is.

Az Lke-3 jelli épitési dvezetben a HESZ 6.§ (3) bekezdése szerint a beépitési paraméterek a kdvetkezok:

A B

1. | Az épitési telek Az éplilet

2 6\{ezeti beélp/’{és blsgg;ggggge /egkisebbzten'ilete max. szinzit*e*CUIeti ngjg;cggllgi legnagyobb ,épitmény-
jele mddja (%) (m?) mutaté arénya (%) magassag (m)

3. | Lke-1 0 30 500 04 30 4,5

4. | Lke-2 | O 25 900 0,3 40 4,5

5| Lke-3 | O 25 1100 0,3 40 4,5

A HESZ 6.§-ban foglaltak szerint az Lke-3 jelii épitési dvezetre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

(1) Az Uj és meglévé Gvezet telkei csak teljes k6zmiivesitettség megléte esetén épithetbk be.
(2) A kertvarosias lakoteriileten az OTEK 13. § (1) és (2) bekezdése szerinti épliletek helyezhetbek el, de legfeliebb
kétlakasos lehet a lakoéplilet.”

,(4) Az bvezet telkein a forendeltetés szerinti funkcié kizarélag egy épiiletben helyezheté el.

(5) Az bvezet telkein a férendeltetés szerinti éplilet az utcaban kialakult épitési vonalhoz illeszkedéen vagy a Szabalyozasi
Terven meghatarozott épitési vonalra épitheto.

(6) ™ Az dvezet telkein tragyatarold, komposztald, valamint silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, szélkerék és
antennaoszlop nem helyezheté el. A Lke-1 és Lke-2 épitési bvezetekben kGzmlibecsatlakozasi mdtargy, hulladéktartaly-tarol6
és kirakatszekrény kivételével a megengedett melléképitmények csak a fééplilet takarasaban helyezhet6k el.

(7) Gépjarmditarolo telken belll

a) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épllettel egy tdmegben, vagy

b) 16

c) 17 6nallo, zart épliletben, kizarolag a fééplilettel azonos épitészeti kialakitassal, anyaghasznalattal

helyezhet6 el.

(8) Az dvezetben elhelyezhetd férendeltetés szerinti éplileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészité funkcioju énallo épliletként,
egy éplilettémegben a (7) bekezdésben foglaltak szerint elhelyezheté

a) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,

b) barkacsmdihely, miterem és

c) a kérnyezetet nem zavard kézmdipari miihely és kiskereskedelmi tevékenység céljara szolgal6 éplilet.”

,(10) Az Lke-3 épitési dvezetben (Déli Lakoteriilet) a férendeltetés szerinti épiilet csak fehér szinli homlokzatképzéssel
épiilhet. Az épitési helyet az OTEK szerint kell meghatérozni, az elékert minimalis eléirt mérete 5 m.

(11) Az Lke-3 dvezetben a férendeltetés szerinti éplilet csak 42-45° kozétti hajlassz6gli nyeregtetével éplilhet, amelytdl
azonban az utcai telekhatartél mért 10,0 m-en tul el lehet témi.

(12) Az Lke-3 Gvezetben az egyéb épliletek és melléképitmények elhelyezése csak a foéplilet takarasaban térténhet.



Telepitési Tanulmanyterv - Magyarpolany 0134/38, 0134/4-6, 0134/12 hrsz-u telkekre vonatkozdan 3. mddositas

(13) Az Lke-3 Gvezetben az utcai telekhataron csak tomoér, falazott, vakolt kerités alakithato ki fakapukkal. A telek beépitési
oldalan a hatso telekhatart legfeljebb 10,0 m-re kbzelitheti meg a tdmdr kerités. A kerités magassaga legfeljebb 1,6 m.

(14) Az Lke-3 dvezetben a Szabalyozasi Terven csillaggal jeldlt telkek Gsszevontan is beépitheték oldalhataron allo
beépitéssel, az épitési hely az dsszevont telkek északi oldalhataran biztosithato. Telket dsszevonni és erre épitési engedélyt
kiadni csak délr6l észak felé haladva lehet.”

A 0134/38 hrsz-u telken (a hatalyos tervben még 0134/2 hrsz) éplilt lakdépllet és melléképiilet az el6irasoknak megfelel.

A lakoépiilet mogétt egy fedett, nyitott épitmény (ennek fennmaradasat kell biztositani a HESZ médositasa soran) és egy
medence talalhatd.

A szintén Lke-3 épitési Ovezetbe tartozd 0134/4 hrsz-U telken egy fedett, nyitott tarold és egy zart magas raktar talalhatd,
illetve egy kisebb tarold épitmény talalhato, elébbiek a lovasfarm hasznéalatahoz szilkségesek, utobbit a 0134/6 hrsz-u telken
laké hasznal. A telekhasznalat nem felel meg a lakohasznalatnak, atsorolasa indokolt kildnleges beépitésre szant
lovasturisztikai teriletbe.

A 0134/6 hrsz-u telken I1évd kissé rendezetlen beépités, laké és egyéb hasznélat a 0134/4 hrsz-u telekre is athuzédik, de a
terlilet nagyobb részén lovak legelnek. A 0134/4 és 0134/6 hrsz-U telkek keleti oldaldn az Ut mentén 25 m széles beliltetési
kétekezettségl terliletet jeldl a hatélyos szabalyozasi terv, mely eddig nem kerlt elltetésre, miutén a teriletek koz6s
tulajdonban vannak az ut mésik oldalén lévé 0134/12 hrsz-u telekkel, mely Kb-LS2 jelii kiilbnleges beépitésre nem szant
lovassport teriilet dvezetbe sorolt és terliletén miikddik a Wagner Lovas Farm. A telken istallok, kiszolgalé épitmények
talalhatok, az északi részén épiilt egy kiszolgalé épiilet. A hatalyos HESZ a Kb-LS2 teriiletre a kivetkezd eléirasokat hatérozta
meg a 25.§-ban:

,»23. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

25. § (1) A kiilénleges beépitésre nem szant tertiletek

a) Kélvaria teriilete (K-K)

b)# Lovassport kiilénleges terilet (Kb-LS)

¢)% Oktatasi és kulturalis tertilet (Kb-OK)

tertiletfelhasznalasi egységekre tagolddnak.

(2) A kiilbnleges beépitésre nem szant teriileteken épiilet csak teljes kozmiivesitettség mellett létesithet6.

(3)°7 A Kb-LS lovas-sport beépitésre nem szant kiilénleges teriileten a lovas sport tevékenységet kiszolgalé allattarto,
sportolasi, kozosségi, szocialis, tarolo és legfeljebb a megengedett beépitettség 50 %-aig terjed6éen a tulajdonos,
lizemeltetd sajat lakhatasat biztosito legfeljebb két lakas létesithet6.

(4)%2 A Kb-LS1 lovas-sport beépitésre nem szant kiilénleges tertileten éplilet legalabb 30 m elbkert és a keletihez kdzelité
oldalkertben legalabb 10 m, a nyugatihoz kézelité oldalkertben legaldbb 20 m oldalkert biztositédsaval szabadon élloan
létesithetd. Az Gvezetben telkenként legfeliebb harom 6nallo épiilettémeg létesithetd kizardlag a szabalyozasi terven jelolt
beliltetési kotelezettség teljesitése utan. Az Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 2%, az
épitménymagasség legnagyobb mértéke 4,5 m, a kialakitandd zéldfeliilet legkisebb aranya 80%, a kialakithatd legkisebb
telekméret 20000 m>.

(5)% A Kb-LS2 lovas-sport beépitésre nem szant kiilénleges teriileten épiilet legalabb 20 m el6kert és legalabb 10 m
oldalkert biztositasaval szabadon alloan létesithetd. Az dvezetben telkenként legfeljebb harom 6nallé épiilettomeg
létesithetdé kizarolag a szabalyozasi terven jel6lt beliltetési kotelezettség teljesitése utan. Az dvezetben a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 2%, az épitménymagassag legnagyobb mértéke 4,5 m, a kialakitand6
zobldfeliilet legkisebb aranya 80%, a kialakithaté legkisebb telekméret 15000 m2.”
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Hatélyos Szabalyozasi terv (SZT-1) részlet (kék keretben az érintett teriilet)

A hatélyos Teleplilésszerkezeti terv nem all rendelkezésre, ugyanis a Hatalyos Szabalyozasi tervhez az elmult években a
telepulésszerkezeti tervet is modositotta az nkormanyzat, valészin(ileg egységesitésre nem keriilt.

Telepliléskép védelem

A 0134/38, 0134/4, 0134/6 hrsz-u telkek a TKR, azaz a telepiléskép védelmérdl szolo 8/2017. (XI1.30.) dnkormanyzati
rendelet szerinti Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek kozll a ,Belterileti Ujabb kialakitasu lakéteriletek”
TL3 jelii kategdriaba soroltak (Ld. a TKR 3. mellékletében), miutan kertvarosias lakdterlletként voltak tervezve.

A 0134/12 hrsz-0 telek az altalanos kiilterlleti mezégazdasagi/erddteriiletbe tartozik. Mindkét terlletre 6nalld telepulésképi
szempontb6l meghatarozo terllet kialakitasa javasolt, igy a TKR mddositasa is sziikséges.
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Részlet a TKR 3. mellékletébél (a Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek TAK)

4. A médositas soran elérend6 célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célb6l médositandd
elemek osszefoglalasa

A feladat Magyarpolany belterilletének déli hataraban az Lke-3 épitési dvezetbe tartozd 0134/4 hrsz-U telken megépiilt
lovassporthoz kapcsolddd tarold épliletek miatt a telek dvezeti atsorolasa javasolt U, K-Lt jell kilonleges lovasturisztikai
terlilet épitési Gvezetbe, a 0134/6 hrsz-U telekkel egyltt. Feladat tovabba a 0134/38 hrsz-U, szintén Lke-3 épitési Gvezetbe
tartozo telken, a lakéépilet magotti meglévd , fedett épitmény fennmaradasa érdekében épitési hely kijeldlése.

Feladat még valamint a 0134/12 hrsz-u telken tervezett I6tartassal kapcsolatos épitmények elhelyezhetéségének biztositasa.
Ez utdbbi érdekében a Kb-LS2 dvezetben a beépitési mérték emelése is sziikséges a hatalyos HESZ szerinti 2 %-rél 5 %-ra
(OTEK felmentéssel).

5. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas médositasara

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaban a Telepllésszerkezeti terv is valtozik, a 0134/4 hrsz-U telek és az alatta fekvd
0134/6 hrsz-u telek kertvarosias lakoteriletbdl kildnleges beépitésre szant lovasturisztikai terllet épitési dvezetbe kerdl, itt
ugyanis lakotertleti kialakitas mar nem indokolt, a nyugatra szomszédos — korabban lakéterlletként tervezett — terllet is
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletbe keriilt 2018-ban atsorolasra. A HESZ-ben (j K-Lt épitési dvezet kialakitasa
javasolt illetve a 4. §-ban fel kell sorolni a Beépitésre szant terlletek kozott, majd a 9.§ a kiilonleges terlleteket kell
kiegésziteni a lovasturisztikai terilettel (K-Lt). Eddig itt csak a sportterlilet, a temetd és az egészséglgyi-oktatasi célu terllet
szerepel.

Egy Uj 11/B. § létrehozésa indokolt a kovetkezdkkel:

,11/B. § A lovasturisztikai tertilet (K-Lt) épitési 6vezetben a lovasturizmust szolgalo épliletek, szallashely szolgaltatd épliletek
és azok kiszolgald épitményei (pl. tarolo) helyezhetbk el a kbvetkez6 feltételekkel:

a) éplletek 10 m-es elbkerttel, a 0137/2 hrsz-0 patak menti kialakult vizes éléhely vonalatol 20 m-es tavolsag
megtartasaval szabadonallé beépitéssel, egységes kialakitassal helyezheték el

b) a beépités mértéke legfeliebb 20 %, az épitménymagassag legfeliebb 4,5 m lehet

¢) a minimalis kialakithato telekméret 15000 m2, a zéldfeliilet minimalis mértéke 60 %, melyet tajhonos névényzettel
kell kialakitani.

A fenti szabalyok esetében a jelenleg szabalyozott Lke-3 épitési Ovezet paramétereinél kissé szigoribb paramétereket
javaslunk, igy a beépitési mérték 25 %-rol 20 %-ra csokken, a minimalis zoldfelilet 40 %-rol 60 %-ra né. A vizes éléhely
valosziniileg ex lege védett természeti terillet, melyet a HESZ modositasnal adatszolgaltatas fog tartalmazni, igy a
szabalyozasi terven jelolt zold sraffos terlilet a 0134/6 hrsz-u telekre is ki fog terjedni valésziniileg, a 1égifoton is lathato
terdiletre.
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A Szabalyozasi terven a 0134/38 hrsz-u, Lke-3 épitési Ovezetbe tartozo telket illeten épitési hely kerdl kijelolésre, mely
magaba foglalja a meglévd épiileteket, a szabalytalanul éplilt fedett, nyitott épitményt és medencét is. lletve a telek masik
oldalan is jelolésre keril egy épitési hely az ex lege védett forras véddteriilete mellett, ez a telekrész azonban egyelére a
valésagban nehezen kdzelitheté meg. Az utak (371/2 hrsz, 371/1 hrsz, 369/5 hrsz) jogilag megvannak, de nincsenek
kialakitva. A 00134/38 hrsz-u telek keleti oldalan szabalyozott nem beépithetd terilet jelolés fenntartdsa nem indokolt, torlésre
kerll. A szabdlyozasi terven jeldlt Uttertlet (0134/39 hrsz) jelen médositasnédl megmarad, a késébbiekben feliilvizsgalands,
ahogy a meglévd és tervezett Ut kozo6tt szabalyozott Ev dvezetis (0134/40 hrsz), jelenleg kozpark jelleggel hasznositott terilet.

A telekkel északrol szomszédos 0134/25 hrsz-U 6nkormanyzati Ut megsziintetését mar tartalmazza a hatalyos terv azzal,
hogy nem kdzlekedési tertiletként jeldli, azonban a megsziintethetéségét egyértelmisitjlik egy javasolt megsziintetd jellel is,
mely altal az ut terilete — amennyiben az dnkorméanyzati vagyonkataszterbdl kikertl, a 0134/38 hrsz-u telekhez csatolhatd
lesz. Az Utnak szerepe nincs, inkabb arok van rajta, a Pet6fi utcai részen el van keritve.

Szintén épitési hely keril jel6lésre a 0134/4 hrsz-U, K-Lt épitési dvezetbe sorolandd telken, a megvalosult éplletek tertletére.
10 m-es el6kerttel. Ezen és a téle délre esé 0134/6 hrsz-u telken az Ut mentén jel6lt belltetési kotelezettség torlésre kerdl,
mert az az Ut masik oldalan évé lovassport teriilet miatt kerilt jel6lésre, helyette a teljes telken biztositani kell a 60 % tajhonos
novényzet telepitését.

A 0134/4 hrsz-U telek és a téle délre fekvd teriletek K-Ls jelli kiilonleges lovasturisztikai tertilet épitési dvezetbe kerliinek, és
a bellltetési kotelezettség jeldlés torlésre kerdl. A 0314/12 hrsz-U telken szintén torlésre kerll a beliltetési kotelezettség jeldlés
és telken belil megtartandé zoldfelilet kerdl kijelolésre.

A 0134/12 hrsz-U telken épitési helyek keriilnek feltiintetésre, egyrészt a felépllt kiszolgald épiilet és mdgétte 1évo istélléra
illetve a telek nyugati hataran allé kiszolgald éplletekre. A belltetési kotelezettség torlésre kerll, mert a megépilt kiszolgalo,
istalle, szénatarold, tarold funkcidkra szlkség van és felesleges lenne ezeket mas helyen felépiteni, masrészt a beiiltetési
kotelezettségu teriletre féként az Ut masik oldalan lévé lakotertlet miatt volt szlikség. Ezek miatt azonban sziikséges a Kb-
LS2 dvezetben a beépitési mérték 2 %-rol 5 %-ra emelése is. A két f0 épilet ugyanis mér 1,9 %-os beépitettséget
eredményez, ezért az emlitett telekhatar menti épliletek-épitmények megmaradasa esetén szlikség van az 5 %-o0s beépitési
mértékre, melyhez OTEK aléli felmentés sziikséges.

A HESZ meglévd 25.§ (5) bekezdés modositasa sziikséges, a madositasi javaslat az alabbi:

»A Kb-LS2 jelii lovas-sport beépitésre-nem-szant-kiilénleges-teriileten dvezetben épiilet legaldbb-20-m-elékert-és
#egalabb—i&nmlda#kerpbfztesﬁasaval—szabadena#ean a szabalyozas: terven jelolt epltes hereken Ietes:theto Az

ketelezettseg—teljesptese—utam Az ovezetben a megengedett Iegnagyobb beepltettseg mértéke 5 % % az
épitménymagassag legnagyobb mértéke 4,5 m, a kialakitandé zoldfeliilet legkisebb aranya 80%, a kialakithato

legkisebb telekméret 15000 m2.”
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Szabalyozasi terv modositasi javaslata
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A tervezett beépités nem igényel humaninfrastruktura-fejlesztést.

7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald

A kérnyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett mddositas nem lesz hatassal. Az érintett terilleten (Lke-3, K-Lt és Kb-LS2
jeli épitési dvezet/dvezet) a HESZ kornyezetre zavard hatast épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold
védelmét a modositas nem érinti, mivel az érintett telkek teriilete nem kerll a terméfoldbél kivételre, csak az épiletek
terlletére kell megkérni a végleges mas célu hasznositast. Az orszagos jelentdségli természeti terllet védelme a
modositandd szabalyozas utan is biztositott marad. A tajképvédelem a magas zoldfeliileti arannyal és a modositando
teleptilésképi rendelet médositasaval biztosithato.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid dsszegfoglalé

A 0134/4 és 0134/38 hrsz-u telek terlilete drokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a terlleten, valamint kdzvetlen
kornyezetében miiemlék, miiemléki kornyezet, régészetileléhely nem talalhatd. A 0134/12 hrsz-u telket régészeti teriilet érinti,
A kozség D-i része elnevezésli (azonosito: 8442) nyilvantartott régészeti leléhely, azonban a tervezett mddositas a teriiletre
nem lesz hatéssal.

9. Beépitési terv

Nem relevans a terllet esetében, mivel Uj beépités egyeldre nem tervezett, a meglévé, kialakult megtartasa a cél. A 0134/6
hrsz-U terilet beépitésére még nincs konkrét igény, de a terlilet szabalyozasi javaslata a beépitési mértéket kismértékben
csokkenti, a zoldfellletet nagy mértékeben noveli.

Budapest, 2025. december 05.

Bardosi Andrea
vezetd telepuléstervezd
TT/101-4073
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Magyarpolany belteriilet, 112, 120/1, 120/2 hrsz-u telkekre vonatkozéan
(Rosta Attilané, Polt lidiké, Kiirthy Anett és Veisz Tamas kérelme)
Készlilt 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények, a médositas célja

A feladat Magyarpolany belteriiletén a 112, 120/1, 120/2 hrsz-U telkeken ,nem beépithets teriilet” torlése, a korabbi HESZ
allapot visszaallitasa. A 112 és 120/2 hrsz-U telekre mar elkésziilt a lakdéplletek terve az egyszerisitett bejelentéshez,
melyek tudomasulvétele is megtortént 2024 juniusaban, azonban 2024 szeptember 21-tél visszakerilt a "nem épithetd terdlet”
jel a telkekre. Kapcsolé kérés volt a teriiletre vonatkozd HESZ és a TKR el8irasok ellentmondasainak feloldasa, vagy a HESZ
5.§ (6) bekezdés torlésével (az épliletszélesség min 7,5 m-es elirasa) vagy a teriilet ill. a Dézsa Gyorgy utca menti telkek
kertvarosias lakéterileti atsorolasaval. A tervek atdolgozasaval szeretnének a tulajdonosok 7,5 m-nél szélesbb épiletet
épiteni.

Az épitési korlatozds megsziintetését a Képviselo-testiilet a 27/2025. (V.29.) sz. hatarozataval tamogatta.

1. Az érintett tertilet rovid bemutatasa

Magyarpolany a Kézép-Dunantili Régidban Veszprém Varmegye ajkai jarasaban fekszik.

Az érintett terililetek, azaz a 112, 120/1, 120/2 hrsz-U telkek Magyarpolany belteriiletén, a Dézsa Gyorgy utcarol csatlakozd
Oreghegyi utcarol kozelithetdk meg, illetve a 120/1 hrsz-U telek a Dozsa Gyodrgy utca 3/A. alatt talalhato. A 112, 120/2 hrsz-
U telkek beépitése a jelenlegi HESZ ill. Szabalyozasi terv alapjan nem lehetséges, ugyanakkor a két telekre kiadott
épitéshatésagi tudomasulvétel alapjan a telkek beépitheték. A 120/1 hrsz-U beépitett telek keleti részét érinti beépitési
korlatozas.

Az érintett teriilet elhelyezkedése a teleplilésen
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Az érintett telkek kbrnyezetében talalhatd kertvarosias beépitésii telkek elhelyezkedése (OpenStreetMap)

2. A teriilet és a kornyezete vizsgalati bemutatasa

A 112, 12011, 120/2 hrsz-U telkek olyan lakéterleti tdmbben talalhatoak, melynek az Kossuth Lajos utca és Dézsa Gyorgy
utca menti telkei beépitettek, a keleti részét hatarolo zartkerti Ut (Oreghegyi utca) mentén beépitetlen telkek vagy telekrészek
fekszenek, tobb telek atmend telek. A Kossuth Lajos utca menti beépitések hagyoméanyos falusas jellegiiek, oldalhataron &ll6
fésls elrendezésii beépités jelenik meg. A telkek hatso részein eredetileg cslirsorok alltak, melyek mara eltlintek, a telkek
egy része megosztodott, néhany esetben tobbszordsen is. A Dézsa Gyorgy utcai telkek més, kertvarosiasabb jelleggel
éplltek be, a telekformék sem hagyomanyosak. A telkek a Dézsa Gyodrgy utcabdl (120/1 hrsz), valamint a csatlakozé
Oreghegyi utcabdl (112, 120/2 hrsz) kézelithetsk meg. A 120/1 hrsz-U telek beépitett lakoépilettel, a 120/2 hrsz-u, 787m2
alapterileti telek beépitetlen és a 112 hrsz-u, 2276 m2 alapterlletl telek nyugati végén egy kisebb gazdasagi épulet
talalhato.
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A 123 hrsz-u foldut felmérési terve (Geoirany Kf)

Az Oreghegyi utca, azaz a 123 hrsz-U Gt alapvetden egy zartkerti Ut, ennek megfelelden valtozé szélességgel.

A Ddzsa Gyorgy utcai saroktelek bejarata is innen nyilik, az Ut szélessége a meglévd keritésekig 120/2 hrsz-u telek déli
sarkanal 4,9 m, a telek kdzepén 5,26 m, a 112 hrsz-0 telek kdzepén 5,04, északi sarkanal 4,51 m.

A felmérés alapjan a 120/2 és a 112 hrsz-U teleknek is beljebb van a keritése, 1-2 m-rel is, melyek vonalat a késébbiekben is
megtartanak a tulajdonosok, igy a két beépiteni kivant teleknél csaknem megvan az altalanosan szikséges 6 m-es szélesség.

Az (t tovabbi szakaszan kelet felé kisebb telkek sorakoznak, igy ott a késébbi beépithetéség nem jdhet széba. A nyugati
oldalon pedig keskeny zartkerti telkek talélhatok, igy azok amiatt nem épithetdk be, igy az Ut szélesitése nem indokolt.
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A telkek Veszprém Varmegye Terlletrendezési tervében teleplilési térségben szerepelnek. Orszagos dvezetként a
tajképvédelmi terllet dvezete fed ra a terliletekre, mely szinte az egész teleplilést lefedi.

>

Veszprém Varmegye Szerkezeti terve
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Tajképvédelmi teriilet dvezete Magyarpolény tertiletén

3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa
A Telepiilésszerkezeti tervet a VVaros-Teampannon Kft készitette 2004-ben, a 28/2004. (V1.9.) sz. hatarozattal fogadta el

Magyarpolany Kézség Onkorményzat képvisels-testiilete. A Helyi Epitési Szabalyzatot a 18/2004. (V1.9.) rendelettel hagytak
eredetileg jova, azonban ma mar a 7/2015. (VI1.24.) dnkormanyzati rendelet a hatalyos HESZ.
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlete (kék karikaval az érintett teriilet)

(a hatalyos TSZT nem all még rendelkezésre, a bemutatott terviap részlet 2004-es eredeti TSZT)
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Az érintett teriilet a hatalyos tervben falusias lakoteriilet, Lf-1 jelii 6vezetben fekszik.

A falusias lakoteriileten a HESZ 5.§ (3) bekezdése szerint az épitési paraméterek a kovetkezok:

A B
1. Az épitési telek Az éplilet
. . i legnagyobb . . | minimalis R
2 oy:lzeet/ b;e;jaes beépitetisége Iegk/se(t;sz)terulete ma>;.n Z?;’ngyet’ 6ldfeliileti Iegn;gyc;l;t; éep/(tnr?)eny
J J (%) arénya (%) gassag
3. | L1 o 25 600 0,3 50 4,5

A legfontosabb eldirasok az épiilet elhelyezésére a HESZ 5. §-aban:

,(4) Az bvezet telkein a 6 rendeltetés szerinti funkcio kizarélag egy épliletben helyezhett el.
(5) A 16 rendeltetés szerinti uj éplilet a telek utcai hatarara épitendo.
(6) A f6 rendeltetés szerinti éplilet szélessége legfeliebb 7,5 m lehet.”

,(10) A falusias lakotertilet 6vezeteinek telkein melléképitmény és a férendeltetés szerinti épiileten kiviili egyéb épiilet (a
tovabbiakban: eqyéb épiilet) a kbvetkezbk szerint helyezhetd el:

a) az Lf-1, Lf-3 és Lf-4 bvezet telkein:
aa) a telek oldalhatarara, a férendeltetés szerinti éplilet vonalanak folytatasaban vagy

ab) a szemben 1évé telekhatartol 1,0 m tavolsagra, a férendeltetés szerinti éplilettel szemben — azzal azonos épitészeti
kialakitassal-, amennyiben a telek szélessége legalabb 20,0 m.”

,(21) Az Lf-1, Lf-2 és Lf-3 dvezet telkein eqy, legfeliebb 80 m2-es kilén szint alatti épitmény is elhelyezheté a
terepadottsagoknak megfelel telepitéssel.”

22;_-}4 ;)
o 1) /b
' s / /

23812

22381 |
2237

fﬁ‘iww’
..A" NS 6004

Hata/yos Szabalyozasi terv (SZT-1) részlet (kék keretben az érintett teriilet)
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4. A modositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositandé elemek dsszefoglalasa

Az els6dleges cél Magyarpolany belterlletén a 112, 120/1, 120/2 hrsz-u telkeken az épitési korlatozas torlése. Emellett a
HESZ és a TKR ellentmodasara hivta fel a figyelmet a kérelmez6 4 tulajdonos kérelme, mely szerint a TKR a Teleplilésképi
szempontbdl meghatarozo tertiletek kziil a TL3 jelli "Belteriileti ujabb kialakitasu lakoteriilet’-be sorolja a telkeket, a HESZ
pedig Lf-1 épitési dvezetbe, melybe a hagyomanyos beépitésii lakéteriilet tartozik. F6 ellentmondasként a HESZ 4ltal el8irt
legfeljebb 7,5 m szélességet emlitik, a TKR TL3 jelli egységében pedig nincs korlatozva az épllet szélessége. A kérelmezék
112 és 120/2 hrsz-G telken 7,5 m-nél nagyobb szélességii épiletet szeretnének elhelyezni, az egyik épiletnél az
akadalymentesités a f6 szempont, melyet csak igy tudnanak biztositani.

5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara

Az elérendd célok érdekében a Dézsa Gydrgy utca menti telkeket (117, 118, 119, 120/1, 121/1, 121/2 hrsz és az Oreghegyi
utca 120/2, 112 hrsz) javasolt falusias lakéterlletbdl kertvarosias lakotertiletbe atsorolni. A Dézsa Gyodrgy utcai beépitések
ugyanis nem hagyomanyos falusias telekszerkezetliek és az éplletek karaktere is kertvarosias jellegll. Ez teljes mértékben
megfelel a TKR, azaz a telepliléskép védelmérdl szdlé 8/2017. (XI1.30.) dnkormanyzati rendelet szerinti Telepiilésképi
szempontbdl meghatarozé teriiletek kdzll a ,Belterleti Ujabb kialakitasu lakoéteriletek” TL3 jelli kategérianak, melybe a
felsorolt terlilet tartozik (Ld. a TKR 3. mellékletében).

JELMAGYARAZAT

| 1ﬁ. Belterdbeti iridnei jellepi RBkdierilsted
L — | phbbségshen miemiék dpiletekioe]
_fl_:' Belterobet sirenet jellegd Eloerubetek
[i 4 Belierdet ujabb Kinlakdisn lakdendcick
=
-J '.|;_.‘|' Heleribei viréneti jellegl bkaeribetekhe apyasmda
= F telepulés-lomopont viepryes teriletek
:-I .;.--, eleribeti wabb Kionlokitdse lakoteridetekbe
L= ek telepilds-kaupant vejyes tenilelek
TE G Kereskedelmi-sx giliatd llegh garmdasdiai tenalen
TEEK| Kitvaria weralete
Th |_1 Tensesh ierileie
TRS| Spoet terulet
-'-FF'--'-
rbb"‘a ﬂ, V l e Tk kowdehedes jellegl kbaeriler e
3 oo 1 - e

Részlet a TKR 3. mellékletébdl (a Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek TAK}

A fenti térképen az érintett terllettdl északra fekvd telkek a TL2, azaz ,Belterlleti torténeti jellegli lakétertletek” kategoriaba
soroltak, azaz megfelel a falusias lakotertilet L-1 épitési dvezetnek.

A telepllésrendezési eszkdzok mddositasaban igy a Telepilésszerkezeti tervet is modositani szilkséges, az érintett terilet
falusias lakoteriiletb6l kertvarosias lakoteriiletbe keriil.

A 112, 117-119, 120/1-2, 121/1-2 és 122 hrsz-U telkeket Lke-2 jelii kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetbe javasolt
sorolni, ahol csak a telekméret tér el az eredeti Lf-1 épitési dvezet paramétereitdl, a minimalisan kialakithat6 telekméret 600
m2-r8l 900 m-2-re nd, de ezen a terilleten a telkek kialakultak, nagy részik beépitett, megosztasuk nem varhatd, igy a
minimalisan kialakithaté 900 m2 eldirt telekméretnél kisebb telkek is beépithetdk.

A hatalyos HESZ-ben az Lke-2 jelii épitési dvezet paraméterei valtozatianok maradnak, csak a SZT-1 jel(i Szabalyozasi terv
maddosul az alabbiak szerint:
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A 112, 120/1 és 120/2 hrsz-0 telkekrdl torlésre kerll a ,Nem beepithetd terllet”, mely gyakorlatilag a hatalyos Szabalyozasi
tervet megel6zben elfogadott Szabalyozasi terven méar egyszer torlésre keriilt, de ugyanakkor az Oreghegyi utca szabalyozasi
szélesség 12 m-re nétt volna, a tuloldal felé, melynek athéritott kisajatitasi koltségét a tulajdonosok nem tudtak vallalni.

Jelen szabalyozasi koncepcié az utca szélesitését nem tartalmazza, mivel a minimumként indokolt 6 m-es szélesség, a
kialakult és megtartandd kerités vonalaval csaknem biztositott. A 6 m-es szabalyozas a mar tervezett illetve meglévé
kézmlicsatlakozasok (meglévé gazcsatlakozas, tervezett tiizcsap) miatt nem lehetséges. A megfelelé szélesség azonban
legalabb a kapubehajtok esetében garantalhatd normativ el8irassal: Javasolt eliras:

LAz Lke-2 jelli épitési dvezetben az Oreghegyi utca (123 hrsz) menti telkek esetében a kialakult kerités vonala megtartando,
a kabubehajtdkat a szemben 1&v6 telekhatartol min. 6 m-re kell kialakitani.”

Amennyiben a HESZ modosités véleményezése soran szilkségessé vélik a telkeken a 6 m szabalyozasi szélesség
biztositasa, Ugy a szabalyozasi vonalat a 112 és 120/2 hrsz-u telekre ra kell vezetni, azonban a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (1X.30.) Kormanyrendelet (TEKA), 44. § (4) bekezdése alapjan a
szabalyozast nem kell végrehajtani, a telekméret azonban a leszabalyozott terilettel csdkkenhet.

,44.§ (4) A laké vagy (dil6 rendeltetésii épliletre és a hozza kapcsolodd melléképiiletre vonatkozé épitésiigyi hatdsagi
eljarasok tekintetében rendezettnek mindsil az épitési telek, ha azt a helyi kbzut vagy kiszolgalo Ut szélesitését vagy
csOkkentését szolgald szabalyozasi vonal érinti. Ha teleplilésrendezési szerz6dés masként nem rendelkezik, a kiszolgalo it
céljara szolgalo tertiletrész az épitési telek telekméretébe nem szamithato be.”
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6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés és human infrastruktira
fejlesztése, igénye

A tervezett mddositas a telepilés f6 kozlekedési rendszerét nem érinti. Az érintett teriilet kozmiivekkel jol ellathato, a
gazcsatlakozas kiépitett, a viz s szennyvizcsatorna terve mar rendelkezésre all.
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A 112, 1 20/2 hrsz-u ingatlanok vizellatasa és szennyvizelvezetési terve

A tervezett beépités nem igényel humaninfrastruktura-fejlesztést.

7. A javasolt beépités, valtozas varhat6 kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

A kémyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett modositas nem lesz hatassal. Az érintett terlleten a falusias és a kertvarosias
lakotertiletre vonatkozdan a HESZ kdrnyezetre zavard hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé, ilyen létesitmény
nem is talalhato a kornyezetben. A terméfold védelmét a modositas nem érinti, mivel az érintett telkek terllete mivelés alol
kivett.
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8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszegfoglalé

Ordkségvédelmi szempontbdl érintett a Dozsa Gyodrgy utca mentén fekvd 119, 120/1, 121/1 hrsz-U telek, melyeket a Karia
elnevezésli miemlék (a Polgarmesteri Hivatal és konyvtar) miemléki kornyezete érinti (azonosito: 24478), azonban a
modositas erre nem lesz hatassal, mivel a valtozas mar beépitett terlileten torténik. A teriilet kdzvetlen és tagabb

kdrnyezetében régészeti leldhely nem talalhato.

9. Beépitési terv
Nem relevans a harom lakotelek esetében. A 112 és 120/2 hrsz-U telekre tervezett lakdépuletek helyszinrajzat mellékeljik.
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Lakohaz egyszerdsitett bejelentési terve (112 hrsz Helyszinrajz)

Budapest, 2025. november 24.
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Bardosi Andrea
vezetd telepiléstervezd
TT/101-4073
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Magyarpolany zartkert 2249 hrsz-u telekre vonatkozéan
(Dr. Katona Szandra kérelme)
Készlilt 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények, a médositas célja

A feladat Magyarpolany belteriilet és zartkert hataran fekvé Mke-3 vezetben 1év0 2249 hrsz-0 a telekhez vezetd 2225/2 hrsz-
U Ut végén forduld kialakitasa ill. a 2248 és 2249 hrsz-U telekhez, épitéshez szilkséges Utszélesség biztositasa. Tulajdonosi
kérés még a csaknem 6000 m2 nagysagu telken két gazdasagi éplilet elhelyezhetéségnek biztositasa.

A kérelmet a Képvisel6-testiilet a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval timogatta.

1. Az érintett tertilet rovid bemutatasa

Magyarpolany a Kézép-Dunantili Régidban Veszprém Varmegye ajkai jarasaban fekszik.

Az érintett terllet, azaz a 2249 hrsz-u telek Magyarpolany beltertletétdl keletre ill. északra talélhatd, megkdzelitése a Hegyalja
utcardl északra induld burkolt majd foldutrol kozelithetd meg. A mai ,L” alaku telek két korabbi kisebb telekbdl (2249 és 2250
hrsz) és a 2248 hrsz-0 telek a. alrészletébdl, azaz nyugati részébdl alakult ki.

Az érintett tertilet elhelyezkedése a teleplilésen
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5. médositas
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Az érintett terilet elhelyezkedése (OpenStreetMap)

A tertilet jelenlegi &llapota (Google Mihold)
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2. A teriilet és a kornyezete vizsgalati bemutatasa

A 2249 hrsz-u telek a Hegyalja utcabdl induld burkolt utrdl (140/1 hrsz) kozelitheté meg, melynek végén Iétesiilt az egykori
Panorama panzi6, mely ma nem iizemel. Ehhez az Uthoz csatlakozik a 2252/2 hrsz-u zartkerti ut, mely valtakozd szélesség(,
2,2-3,0 m széles, ezért is szélesiti a hatalyos Szabalyozasi terv 8 m-re. Az Ut mentén az Ut északi oldalan tbb, kis alaptertilet,
de akar kétszintes zartkerti épiilet is talalhato. A telek nincs korilkeritve, az Ut folytatddik tovabb, csak tabla jelzi, hogy
maganterilet hatara kezdddik. A 2249 hrsz-u telek mellett keletre fekszik az dnkormanyzati tulajdonu szélesebb telek, melyen
ferdén vezet at egy a valésagban egy kitaposott fldut a kertaljai sz6l6k als6 Utjahoz, mely meglévd, de jogilag nem létezd ut.

A telken beliili Ut északi és déli irdnyban

A 2249 hrsz-U telken tdbbféle mivelési agu alrészlet keletkezett a korabbi telekalakitasok kdvetkeztében, igy van legel, kert,
gylimdlcsos és egy gazdasagi éplilet is a telken.

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Mivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszter jovedelem (AK)
a Legeld [ és gazdasagi epilet 4 osztaly 596 013
b Gyumalcsds / és ut 3 osztaly 947 23
[+ Kert / &8 Ut 4 osxtdly 1500 1.62
d Legeld 4 pszialy 2898 0,81
Foldrészlet dsszesen 5241 4,66



Telepitési Tanulmanyterv - Magyarpolany 2249 hrsz-u telekre vonatkozéan 5. mddositas

A telek végében talalhatd a meglévd gazdasagi éplilet elkeritve, mely nemrégen kerlilt felljitasra, atépitésre.

A meglévé, atépitett éplilet

A ,L” alaku telek nyugati része féként a 2248 hrsz-U telek menti része, mely legeld mivelési agban fekszik, a légifotdn is
lathatd modon részben erdéstilt. A tobbi telekrész a sajat mivelési aganak megfeleléen mivelt.

A telek Veszprém Varmegye Teriletrendezési tervében mezdégazdasagi térségben szerepel. Orszégos dvezetként a
tajképvédelmi teriilet dvezete fed ra a teriletre, valamint kismértékben a vizmindség-védelmi terillet Gvezete.

b )
N4l | N

o —
Veszprém Varmegye szerkezeti terve
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poloske
g

Tajképvédelmi terlilet vezete Vizminéség-védelmi teriilet bvezete

3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti tervet a Varos-Teampannon Kit készitette 2004-ben, a 28/2004. (V1.9.) sz. hatérozattal fogadta el
Magyarpolany Kozség Onkormanyzat kepviselo-testlete. A Helyi Epitési Szabalyzatot a 18/2004. (V1.9.) rendelettel hagytak
eredetileg jova, azonban ma mar a 7/2015. (VI1.24.) dnkormanyzati rendelet a hatalyos HESZ.

A 2249 hrsz-u telek a hatalyos tervben kertes mezégazdasagi terilet Mke-3 jelli dvezetben fekszik.

A Kertes mezégazdasagi terilletre ltalanosan a HESZ 18.§ el8irasai és a 21.§ eldirasai vonatkoznak.
A 18. § legfontosabb relevans eléirasai a teriletre:

,(8)*" Uj gazdaségi épiiletek a Zartkerti Szabalyozasi Terven jelélt épitési sévokon beliil helyezheték el. Ahol a Szabalyozasi
Terven nincs épitési sav jelblve, és a telek az Gvezetre érvényes épitési elbirasok alapjan beépithetd, ott az épliletelhelyezés
modjarol a latvanyvedelem szempontjai alapjan kell az épitési helyen beliil dénteni.

(9)% AA gazdasagi éplileten til — ahol az adott 6vezetre vonatkozo részletes elbirasok masként nem rendelkeznek — énallo
épitményként csak pince és kbzmiiépitmény épithetd.”

,(13) Az bvezet teriiletén meglévé erdésavok-fasorok megtartandok, kiegészitésik soran a 28. § (3)-(4) bekezdésekben
foglaltakat kell figyelembe venni.”

Miutan a 2249 hrsz-u telken mar van egy épiilet, igy a 18.§ (9) bekezdés alapjan Ujabb gazdasagi épiilet épitésére nincs
lehet6ség, ezért a HESZ mddositasa szikséges.

A 21.§ vonatkoz6 eléirasai:
,»19. Hosszuhegyi és Kertaljai sz010k teriileteire (Mke-3, Mke-4) vonatkozo részletes szabalyozasi elbirasok
21. § (1) Uj osztasok esetén csak 16 m széles és 1800 m?-t eléré telkek alakithatok ki és épithetdk be.

(2) Az Mke-3 Gvezetben csak a termeléshez-gazdalkodashoz kapcsolddod funkcioju épiilet és épitmény épithetd a 20. § (2)
bekezdés a), b), ¢), d) pontjai és a 20. § (3) bekezdés a), b), ¢) pontjai szerint.
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(3) Az Mke-4 dvezet teriiletén csak felszin alatti épitmény, folddel boritott pince épithet6.

(4) A Hosszuihegyi d(il6 fels6, erd6vel hataros részén az épitményeket a telek also részére az ut mellé kell elhelyezni.”

! A " = -‘.—.-
A hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlete (kék karikaval az érintett teriilet)
(a hatalyos TSZT nem &ll még rendelkezésre, a bemutatott terviap részlet 2004-es eredeti TSZT)
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Hatalyos zartkerti Szabalyozasi terv (SZT-3) részlet (kék keretben az érintett tertilet)
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Hatalyos zértkerti Szabalyozasi terv (SZ T -3) reszlet nagy/tva (kék keretben az érintett tertilet)

4. A modositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositandé elemek dsszefoglalasa

Magyarpolany Mke-3 dvezetében fekvd 2249 hrsz-u telek jogi megkdzelitése minddssze 1,5 m széles dton lehetséges, mely
tovébbi épitéshez nem elegendd szélesség. Ugyanez a helyzet a szomszédos 2248 hrsz.-U telek esetében, hidba is
szabalyozott 8 m-es szélességre a 2225/2 hrsz-U zartkerti Ut, hiszen az csak kisajatitas utjan elérhetd szélesség. Ezért az Ut
tovabbvezetése, forduld kialakitasa szliskéges, mely altal mindkét telek megfeleld szélelességhez jut. A 2249 hrsz-u telken a
meglévd gazdasagi épillet mellett tovabbi épiilet épitése is szilkséges, ez a HESZ-ben talalhato eldirasok kismértékii
modositasaval lehetséges .

5. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas médositasara

A telepllésrendezési eszkdzOk mobdositdsaban a Telepllésszerkezeti terv nem valtozik, az érintett telek kertes
mez6gazdasagi teriletben marad.

A hatalyos HESZ-ben meglévd Mke-3 dvezet paraméterei részben valtozatlanok maradnak, azonban az dvezetre vonatkozo
eléirdsok egy része értelmetlen, mivel a 21.§ (2) bekezdése a 20. § (2) és (3) bekezdésére hivatkozik, azonban annak
nincsenek alpontjai, ezért azt javitani szlikséges. A telek északi részén az Utszabalyozassal érintettség megmaradna, az
épitési hely torolhetd is, ha ott nincs épitési szandék.

A két gazdasagi épiilet épitésének lehetdségét normativan indokolt biztositani. Mivel a 21.§ (1) bekezdés szerint 1800 m2
terliletli (és min. 16 m széles) telek épithetd be, igy célszerlien min. 3600 m2-es telek lenne két éplilettel beépithetd. A telek
terllete 5941 m?, igy béven meghaladja a 3600 m2-t. Jelenleg valosziniileg nincs 3600 m2-t meghalado tobb telek az Mke-3
dvezetben, de telekdsszevonassal barmikor kialakulhat ekkora telektertlet

Javasolt HESZ médositas:

A 21.§ (2) bekezdés igy modosulna: ,Az Mke-3 dvezetben csak a termeléshez-gazdalkodashoz kapcsolodd funkceidju épiilet
és épitmény épitheté max. 3 % -0s beépitettséggel, legfeliebb 4,5 m épitménymagassaggal, a telekhataroktél min. 5-5 m-es
tavolsaggal. ,

Uj (5) bekezdés keriilne beillesztésre:
LAz Mke-3 bvezetben a 3600 m2 feletti telkek esetében két gazdasagi éplilet is elhelyezhetd. ,

AHESZ 3. mellékletét képezo SZT-3 jelli zartkerti Szabalyozasi terv az alabbiak szerint modosul:
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Szabalyozasi terv modositasi javaslata

Az Utforduld kiszabalyozasa mellett a telek északi részén az épitési hely is torlésre kerCl.

6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés és human infrastruktira
fejlesztése, igénye

A tervezett modositas a teleplilés f6 kdzlekedési rendszerét nem érinti.

A 2249 hrsz-u telken szabalyozand6 kdzlekedési teriilet indokoltsaga kdzlekedéstervezd szakvéleménye alapjan: A Hegyalja
Utbdl kicsatlakozé utszakasz fels6 szakasza hosszu és emelkedd lesz, még teljes kiépitettség esetén is keskenynek, illetve
éppen megfelelének mindsithetd. A zsakutca végére javasolt 10X12 m-es fordulé ehhez mérten szintén minimalisan
kiszabalyozando tertilet. A tereprendezés soran egy biztonsagos személyjarmi fordul6 alakithato ki, amely teherjarmlvek
forduldsara igy is csak korlatozottan alkalmas. A késébbiekben a két zartkerti Ut dsszekdtése lenne javasolt a 2248 hrsz-u
telken keresztil ill. a telek hatarok mentén haladoan.
Az érintett terulet egyedi kozmavekkel jol ellathato.

A tervezett beépités nem igényel humaninfrastruktira-fejlesztést.
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7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A kornyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett modositas nem lesz hatassal. Az érintett teriileten (Mke-3 jelli ovezet) a
HESZ kdrnyezetre zavard hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméféld védelmét a mddositads nem érinti,
mivel az érintett telek terlilete nem kertil a term6foldbél kivételre, csak az épilet teriiletére kell megkérni a végleges mas célu
hasznositast.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid osszegfoglald

A terlilet 6rokségvédelmi szempontbol érintett, a 2249 és a 2248 hrsz-U telek is a Romai katolikus plébaniahaz ex lege
miiemléki kérnyezetében (azonositd 24481) fekszik. Mlemlék a belterlleti 59 hrsz-i Rémai katolikus plébania és egyben a
Rémai katolikus templom és a Kélvaria miemléki kornyezete is. Régészeti teriilet nem talalhato a térségben.

9. Beépitési terv

Nem relevans a zartkerti terulet esetében.

Budapest, 2025. november 26.

Bardosi Andrea
vezetd telepliléstervezd
TT/101-4073
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Magyarpolany zartkert, 2176/1-2 hrsz-u telekre vonatkozéan
(Dubics Rébert kérelme)
Készlilt 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények, a médositas célja

A feladat Magyarpolany Oreghegyi zartkert legészakibb részén a korabban 11 db zartkerti telek 6sszevonasaval keletkezo
2176/1 és 2176/2 hrsz-u, mvelésbdl kivont telken a meglévé épliletbdvités fennmaradasa lakoépliletként és a 2143 hrsz-(
onkormanyzati Ut korrekciéja a geodéziai felmérés alapjan. Tavlatban kisebb alapterlletli vendéghazak (szallashely)
elhelyezhetéségének biztositasat is szeretné a tulajdonos.

A Képviselo-testiilet az épiiletbovitésnek a Helyi Epitési Szabalyzatnak térténé megfeleltetésre iranyulé médositasat
a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval tamogatta.
1. Az érintett teriilet rovid bemutatasa

Magyarpolany a Kozep-Dunantdli Régioban Veszprém Varmegye ajkai jarasaban fekszik.
Az érintett terllet, azaz a 2176/1-2 hrsz-U telek Magyarpolany belterliletétél északra, az Oreghegy északi részén talalhato,
dsszesen 8664 m? terliletll zartkerti mlvelés aldl kivett telkek.

Az érintett tertilet elhelyezkedése a teleplilésen
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Az érintett tertilet elhelyezkedese (OpenStreetMap)

A tertilet jelenlegi &llapota (Google Mihold)

A fenti térképeken a telkek dsszevonasa még nem jelenik meg.
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2. A teriilet és a kornyezete vizsgalati bemutatasa

Az érintett teriilet a falu kdzpontja felél a Hegyalja utcabdl csatlakozo, aszfaltos utrél (0190/24, 2186 hrsz) kdzelithetd meg.
Ez az Ut csatlakozik a K-NY iranyu szintén burkolt Uthoz (2185 hrsz), majd err8l indul meredeken az érintett 2143 hrsz-u (t,
melyet a fennmaradassal érintett éplilet tulajdonosa épitett ki a kdzelmultban. Az Ut gyakorlatilag csak az ott 1évé, bdvitett
épllethez vezet, azonban az dnkormanyzati Ut nyugatra forduléd szakaszan, nem a jogi teriileten halad, hanem attél joval
délebbre a 2142/2-3 hrsz-u telkeken, mely szintén a tulajdonos birtokaban van. Sziikséges a 2143 hrsz-U Ut nyomvonalanak
pontositasa, mivel az éplilethez kapcsoloédd tamfal az Utra épillt ra, miutan ezen a szakaszon az Ut ezen a szakaszon mar
eltlinik. A jogi Utnak csak a nyugati szakasza jarhaté mas megkdzelitéssel, mert az uttol délre, azaz alacsonyabban fekv6
terlletek errdl az Utrol kdzelithetdk meg.
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Az épiilet messzebbrdl (balra egy meglévé, elbontasra kertilé fahaz, jobbra fedett kitil6)
4
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A meglévo éplet épitesi idejerdl nincs pontos informacio, a jelenlegi tulajdonos, mar a meglévo épiilettel vasarolta meg a
teriiletet. Az ortofotk alapjan a fa szerkezetii gazdasagi épiilet min. 10 éve épiilt, miutan a 2015-6s ortofoté (E-KOZMU) mar
feltlinteti. A meglévd épiilet alaptertilete 56,51 m2, az utana torténd bévitéssel 97,70 m2 -re ndvekedett (a fennmaradasi és
tovabbépitési terv épitész miliszaki leirdsa alapjan). A korabbi épiilet az alaptérképen nem kerillt feltlintetésre.

2024-ben valtozasi vazrajz késziilt a 2176-2178, 2179/1-2, illetve a 2180/1-2, 2181, 2182/1-3 hrsz-u telkek egyesitésére.

A telekdsszevonas eredményeként 5949 m?-es telekméret jott Iétre (2176/1 hrsz). Ezenkivil a megkdzelitd, meredek ut menti
terlilet a telekdsszevonasokkal 2675 m2 (2176/2 hrsz) 6sszefiiggd terllet jon létre. A vazrajz valtozasok kimutatasaban is
latszik, hogy a teriilet telkei mar eddig is zartkerti mivelés alol kivett teriletek, igy az egyesitésben is ez a mindsités szerepel.

Horvéth Robert Magyarpolany
8446 Kisldd, Rakoczl ut 341 zartkert
Musnka szdma: 1132024 Adalsrolg. ikl.sz. 215462024

VALTOZASI VAZRAJZ

a 2176, 2177, 2178, 2179/1, 2179/2, 21801, 2180/2, 2181, 2182/1, 2182/2, 2182/3
helyrajzi szamu fildrészletek lelekcsoport tUjraoszlasa

A vazrajr mératek leveteldre nem atkalmas M= 1:1000 A mivelds g és @ mnossgl oszitly megeiidse ds Abrdzolass,
o kaiasrieri fizia (dvedelemr srAmidsn felyes. ar odalok 2
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A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztalya ki is adta a hatarozatat az telekdsszevonassal kapcsolatban a
telkek atvezetésre kertiltek az ingatlan-nyilvantartasban is.
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Terkepmasolat 2026. marcius

A telkek korabban sz616 mivelési aggal rendelkeztek, 2 telek legeld, és a meredek Ut menti telkek erdd miivelési aguak voltak
A sz6l6k mar eltlintek, de a tulajdonos a sz616-gyimdlcsos jelleget az északi részeken szeretné részben visszaallitani
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Veszprém Varmegye Terlletrendezési tervében a terlilet mezégazdasagi térségben szerepel. Orszagos dvezetként a
tajképvédelmi teriilet dvezete fed ra a teriiletre, emiatt a tajbaillesztés fontos szempont.

- | . .' £ cidis Vﬂ

Tajképvédelmi teriilet dvezete Magyarpolany teriiletén
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3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti tervet a Varos-Teampannon Kft készitette 2004-ben, a 28/2004. (V1.9.) sz. hatérozattal fogadta el
Magyarpolany Kézség Onkormanyzat képvisel6-testilete. A Helyi Epitési Szabalyzatot a 18/2004. (V1.9.) rendelettel hagytak
eredetileg jova, azonban ma mar a 7/2015. (VI1.24.) onkormanyzatl rendelet a hatalyos HESZ.

9{),-: E >

e

A hatélyos Telepﬁlsszerkezeti terv részlete (k keretben az érintett teriilet)
(a hatalyos TSZT nem all még rendelkezésre, a bemutatott terviap részlet 2004-es eredeti TSZT)

Az érintett teriilet a hatalyos tervben kertes mez&gazdasagi tertilet, Mke-2 jelii 6vezetben fekszik.

Az Mke-2 6vezetben a HESZ 20.§ bekezdései szerint:

»20. § (1) Az dvezetben csak sz6l6, vagy gyimoélcs miivelési agban nyilvantartott és hasznositott telken a termeléshez-
gazdalkodashoz kapcsolodd funkciéju éplilet és épitmény a beépithetbségre vonatkozd altalanos dvezeti elbirasok és
kévetelmények teljestilése illetve betartasa esetén épitheté.

(2) Gazdasagi épliletek és épitmények az épitési sdvban az épiilet/épitmény a kbzteriilet vonalatél minimum 2 méter, a
szomszéd telekhatartél minimum 3 méter tavolsagban helyezhetd el. Az épliletek hossztengelyiikkel az utra merélegesen
helyezhetdk el.

(3) Az épitési feltételeknek megfelel6 telken egy, legfeljebb a telekméret 3%-anak megfeleld, de minimum 30 m? alapteriiletd,
ideiglenes tartdzkodasra alkalmas éplilet épithetd.

(4) A pince terepszint alatti épitményrésze a terepadottsagoktdl fiiggben az épitési savon tulnydlhat.

(5) Gazdasagi épliletek épitménymagassaga a 4,5 m-t nem haladhatja meg. A homlokzatmagassag a lejté fel6li oldalon 5,5
m-nél nagyobb nem lehet. Az éplilet tet6idoma csak 38-45°-0s tetbhajlasszdgli, cseréppel fedett nyeregtett lehet.

(6) A sz6l6hegyi teriileteken a mez6gazdasagi miivelést a természeti taj és kdrnyezet megbrzésével 6sszhangban kell
folytatni.

(7) A 2108, 2109, 2110, 2111. hrsz-u ingatlanok tajképet zavard épliletei koriil a telken beliil takarofasitast kell dltetni.”

Az érintett terllet mar mivelésbdl kivett, tehat a fenti (1) bekezdés alapjan éplilet nem helyezhet6 el a terlileten.

Miutan a kérelem a meglévé épilet bbvitésére és a késébbiekben tovabbi épliletek elhelyezésére iranyul, igy a a szabalyozasi
tervet modositani szlikséges, a teriiletet masik 6vezetbe szilkséges sorolni.
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Hatalyos Szabalyozasi terv (SZT-3) részlet (kék keretben az érintett tertilet)

4. A médositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositandé elemek dsszefoglalasa

Elsédleges feladat Magyarpolany zartkerti északi részén, a 2176/1 hrsz-U telken meglévé éplletbdvités fennmaradasa. A
bévitett épllet 97,7 m2 alapterilettel rendelkezik. Hosszabb tavlatban kisebb alapterlletli vendéghazak (szalléshely)
elhelyezhet6ségét is szeretné biztositani a tulajdonos a terilet északi részén, az erdsult teruletbe agyazodba, a természetbe
simul6 kialakitassa.

Mivel a zartkerti miivelésbél mér kivett a teriilet, és a hatalyos HESZ vonatkoz6 eldirasai szerint épiteni csak miivelt telekre
lehet, ezért szilkségszer( a terillet masik kertes mezdgazdasagi terllet dvezetbe torténd atsorolasa, ahol a zartkerti mivelés
alol kivont telkeken is lehetséges a beépités. Az OTEK és a TEKA (a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél szdlé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) szerint lehet zartkerti miivelés aldl kivett terlileteket épiiletet
elhelyezni, de ez nem a hatélyos HESZ esetében alkalmazandé OTEK allapotban van benne, hanem a késébbi allapotu
OTEK-ban ill. a TEKABAN is mér alkalmazandé ez a szabaly (a TEKA 136.§ (2) bekezdés alapjan). A laké rendeltetésre
azonban az allami féépitész kilén engedélye szlkséges, az alabbi szempontok alapjan.
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»(4) Az allami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zaro véleményt akkor allitja ki az eltérésrél, ha

a) az a kialakult allapot miatt sziikséges és kdzérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés kiildnleges telepiilésrendezési okok miatt indokolt,

¢) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

d) az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések tekintetében teljestilnek a 14. § (4) bekezdésében foglaltak.”

A TEKA alkalmazandé szabalyai az érintett teriiletre az alabbiak:

TEKA ,(7) Ha a helyi épitési szabélyzat szigoribb el6irast nem éllapit meg, a (6) bekezdés c) pontja szerinti telekméretnek
megfelel6 mezbgazdasagi teriileten, énélloan vagy vegyesen

a) a mezbgazdasagi géptarolas, a névénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo,

b) a mezbégazdasdqggal 6sszefiigqgd laké vaqy szallasjelleqii,

¢) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

d) hitéleti,

e) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztositd oktatasi

épliletek helyezhettk el.

(7a) Ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megeqyezd zaré szakmai véleményt allit ki, a helyi épitési szabalyzat
megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti telken laké rendeltetésii épiilet elhelyezését tqy, hogy a laké
rendeltetésii éplilet brutté alapteriilete az dvezetre megengedett beépitettséqg felét nem haladhatjia meq.”

,(11) Mezbgazdasagi 6vezetben Iév6, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel
helyezhetd el.”

A 2176/2 hrsz-0 telken a tulajdonos révid tavon belll egy gazdasagi épilletet is szeretne elhelyezni a tertilet fenntartasat
szolgald gépek és eszkdzok tarolasara.

Kapcsolodd feladat a 2143 hrsz-0 ut nyomvonalanak pontositasa is, mivel az épllet elétti tdmfal az utra épilt ra. Az (it
nyomvonala igy a valésagban az uttél délre esé 2142/2-3 hrsz-U telkeken halad, mely azonos tulajdonban van az ut masik
oldalan 1évé terlilettel, igy tulajdonosi probléma nincs az Ut rendezésénél, de az dnkormanyzattal megallapodas kétése
szlikséges.

A 2143 hrsz-u Ut a telek déli hatdran haladd szakasza igy valdsagban eltér a jogi Ut teriiletétdl, igy az ut nyomvonalat
szabélyozasi vonallal korrigalni sziikséges.

A teriletre geodéziai felmérés késziilt, melyen az Uj épiilet mellett az ut tényleges nyomvonala is feltiintetésre keriilt:
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Geodéziai felmérés részlete a 2176/1 hrsz-U telken meglévé épiiletrdl és Utrol

5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

A telepulésrendezési eszkozok modositasaban a TelepUlésszerkezeti terv nem valtozna, a terilet kertes mezGgazdasag
terlilet marad. A HESZ-ben Uj Mke-5 jel(i dvezet |étesitése indokolt.

Javasolt médositasok:

Mivel zartkerti miivelésbdl kivont telkekre nincs eldiras a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban, ezért ezekre kiilén kell egy
onallé §-t beilleszteni. A javasolt elbiras az alabbi:

»21/A. § (1) A zartkerti miivelés aldl kivett teriiletekre vonatkozd Mke-5 dvezet teriiletén legfeljebb 4 %-o0s beépitettséggel
helyezheté el gazdasagi éplilet, mezbgazdasaggal dsszefiiggb lakd vagy szallas jellegli épliletek tovabba kialakithato
terepszint alatti épitmény is. A laké rendeltetési éplilet bruttd alapteriilete az dvezetre megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg.

(2) Az Mke-5 dvezetben a telek teriiletének legalabb 60 %-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani (gyep, cserje,
faallomany). ,

Megjegyezziik, hogy a 4 %-o0s beépités, a 2176/1 hrsz-u telken kb.240 m2 beépitést eredményez, melybdl a meglévd
lakoépulet alapteriiletének levondsa utan 142 m2 marad mas rendeltetés(i épiletre. A 2176/2 hrsz-u telken a beépithetd
tertilet 107 m2.

A mddosul6 szabalyozasi terv részleten a 2143 hrsz-U ut a 2176/1 hrsz-U telek déli hataran halad6 szakasza a kialakult
terlilethasznalatnak megfeleléen kerlil szabalyozasra 4 m szabalyozasi szélességgel.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa mellett Magyarpolany Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testilletének a
teleptiléskép védelmérdl szdl6 8/2017 (XI1.30.) dnkormanyzati rendeletét is modositani indokolt. A vonatkozé szabalyok az
alabbiak:
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,,20. MKZ2-re vonatkoz6 teriileti- és egyedi épitészeti kévetelmények

20.§ (1) Uj épiiletek és épitmények az épitési sévban az északi szomszéd telekhatératél minimum 3 méterre
hossztengelyiikkel az utra merélegesen helyezhetéek el.

(2) Kizérélag szimmetrikus nyeregtet6s illetve kombinalt nyeregtetbs épliletek épithetdk, 38-45°-0s tet6 hajlasszoggel. Az
oromfal kisméretii megnyitasa lehetséges.

(3) A kételezb beépitési vonal az épitési hely utca fel6li hatarvonala, vagy a kialakult beépitési vonal.

(4) Kénnyiiszerkezetes (szerelt jellegii) épiiletek homlokzati kialakitasa a kérnyezethez, utcahoz alkalmazkoddan
vakolassal alakitando ki.

(5) A teriileten helyi jellegii labazatképzés, helyi jellegii homlokzatképzés és helyi jellegl tet6héjazat alkalmazhatd. A
homlokzatszin fehér, tortfehér, sziirke lehet.

(6) Az épliletek tetbgerincre merélegesen mért szélességi mérete a f6témeg esetén legfeliebb 6,5 m, mellékszarny esetén
legfeliebb 5,5 m lehet.”

Szabalyozasi terv modositasi javaslata (az alaptérkép valtozik)
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6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés és human infrastruktira
fejlesztése, igénye

A tervezett modositas a teleptlés f6 kozlekedési rendszerét nem érinti. Az érintett terlet egyedi kozmiivekkel jol ellathato.

A tervezett beépités nem igényel huméninfrastruktura-fejlesztést.

7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A komyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett modositas nem lesz hatassal. Az érintett terileten a HESZ kornyezetre
zavar hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold védelmét a mddositas nem érinti, mivel az érintett telkek
terlilete mivelés aldl kivett.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid osszegfoglald

A terilet 6rokségvédelmi szempontbol nem érintett, azaz a terileten, valamint kdzvetlen és tdgabb kdrnyezetében miiemlék,
miemléki kdrnyezet, régészeti teriilet nem talalhato.

9. Beépitési terv

Nem relevans a kiltertleti teriilet esetében.

Budapest, 2026. marcius 06.

Bardosi Andrea
vezetd telepuléstervezd
TT/101-4073
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Magyarpolany kiilterulet, 0190/45 hrsz-u telekre vonatkozoan
(Vass Akos kérelme)
Készlilt 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények, a médositas célja

A feladat Magyarpolany kilterilet nyugati részén, Ev dvezetbe és az dkoldgiai halozat magtertiletébe tartozd 0190/45 hrsz-(
terlileten a |6tartassal kapcsolatos épitmények elhelyezhetsége érdekében, melynek sorén a kiegészitd épiletben a lakdfunkcio
biztositasa is szlikséges.

A Képvisel6-testiilet a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval a kérelmet ugyan nem tamogatta a magteriileti érintettség
miatt. A tulajdonos egyeztette a magterlleten torténd épités lehetéségét a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Természetvédelmi Osztalyaval, aki nem zérta ki a kérelmezett éplletek (istalld, szénatarold, kiszolgald épllet)
megvalositasat. Ennek megfeleléen a kérelem tamogathaté!

1. Az érintett tertlet rovid bemutatasa

Magyarpolany a Kézép-Dunantili Régidban Veszprém Varmegye ajkai jarasaban fekszik.
Az érintett teriilet, azaz a 0190/45 hrsz-u telek Magyarpolany kiilteriilet nyugati hatara mentén talalhato, legelé és erdd
mivelési agban fekvé, 8,13 ha teriletl telek.

Az érintett teriilet elhelyezkedése a teleplilésen
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A terillet jelenlegi allapota (E-kézmii ortofoto)
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2. A teriilet és a kornyezete vizsgalati bemutatasa

Az érintett terilleten a valdsagban talalkoznak 6ssze a keletrél szomszédos zartkerti terllet jogi feltard Utjai és észak felé is
indul egy foldut, igy tobb iranybdl is megkozelithetd a tertilet, de leginkabb a terillet déli hatéran futd at a leginkabb
hasznalhatd, mely mind Magyarpolany, mind Noszlop feldl jarhaté foldut.

Az ingatlan adatai a kdvetkez6:

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)
a Erdd ] 8103
b Legeld 73274
3 osztaly 4 6187
4 osztaly 27087
Foldrésziet osszesen 81377

A teriilet bemutatasa

Az a) alrészlet szerinti erdd, ugyanakkora terlettel az Orszagos Erdd Adattarba tartozé erdd, igy ezt a terlletet erdként kell
megtartani.

Adattéri erd6k térképe (erdoterkep.nebih.gov.hu/)
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7. médositas

A telkek Veszprém Varmegye Terlletrendezési tervében mezégazdasagi térségben szerepelnek. Orszagos dvezetként az
oOkoldgiai haldzat magterlilete és a tajképvédelmi terilet dvezete fed ra a teriiletre, emiatt a tajbaillesztés kiilondsen fontos

szempont a telepitésnél.
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Az bkologiai halézat magteriilete (lila) a természetvédelmi informéacios rendszer térképén

3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti tervet a Varos-Teampannnon Kft készitette 2004-ben, a 28/2004. (V1.9.) sz. hatarozattal fogadta el
Magyarpolany K6zség Onkormanyzat képvisel6-testilete. A Helyi Epitési Szabalyzatot a 18/2004. (V1.9.) rendelettel hagytak

eredetileg jova, azonban ma mar a 7/2015. (VI1.24.) 8nkormanyzati rendelet a hatalyos HESZ.

Az érintett teriilet a hatalyos tervben védelmi rendeltetésii erdéteriiletben, Ev Gvezetben fekszik. Rafed az Erzékeny

természeti terllet jeldlés és korbeveszi a Natura 2000 tertilet jel6lése is, ez azonban a hatalyos tervnél még csak terv volt,

nem valdsult meg, a teriilet nem része a Natura 2000 ter(leteknek.

Az Ev évezetben a HESZ 15.§ (3) bekezdése szerint ,(3) Védelmi célii erdéteriileten semminemdi épitmény és épiilet nem
helyezhet6 el.” Miutan a kérelem éplletek elhelyezésére iranyul, igy a telepilésszerkezeti tervet és szabalyozasi tervet

maodositani szlikséges.
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A hatélyos Teleplilésszerkezeti terv részlete (piros karikaval az érintett ter
(a hatalyos TSZT nem all még rendelkezésre, a bemutatott terviap részlet 2004-es eredeti TSZT)
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Hatalyos Szabalyozasi terv (SZ T -2) részlet (piros karikaval az érintett teriilet)

4. A médositas soran elérendé célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositand6 elemek dsszefoglalasa

A feladat Magyarpolany killtertilet nyugati részén, a 0190/45 hrsz-u telken |6tartassal kapcsolatos épuletek elhelyezhetdsége,
azaz istallo, szénatérolé és kiszolgald épllet, melyben lakas is biztositandd.

A tulajdonos a kérelméhez mellékelt helyszinrajzon bejeldlte az elhelyezni kivant épliletek tervezett helyét:
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Helyszinrajz az épliletek tervezett helyének megjelélésével

A Képvisel6-testiilet a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval a kérelmet ugyan nem tamogatta a magteriileti érintettség
miatt. A tulajdonos egyeztette a magteriileten t6rténé épités lehet6ségét a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
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Természetvédelmi Osztalyaval, aki nem zérta ki a kérelmezett épliletek megvaldsitasat. Ennek megfeleléen a kérelem
tamogathat6!

5. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas médositasara

A telepulesrendezési eszkozok modositasaban a Telepulésszerkezeti terv is valtozik, a terilet erdoterlletbdl altalanos
mezGgazdasagi terliletbe kerll. A hatalyos HESZ-ben meglevd Ma-1 ovezet alkalmas lehet az elérendd célra, ugyanis a
kovetkezé fontosabb elbirasok vonatkoznak a HESZ 17. §-aban az Ma-1 dvezetre:

,(4) Az altalanos mez6gazdasagi teriileten csak a birtokk6zponthoz létesithetd barmiféle kerités. Az épitett kerités csak attort
és legfeljebb 1,60 m magas lehet.

(5) Az Ma-1 jelii mezbgazdasagi dvezet telkein éplilet legalabb 60 000 m? teriletii birtoktest megléte esetén emelhetd. A 60
000 m2-nél nagyobb birtoktesten beépitési terv alapjan a tertilet legfeliebb 2%-a jelélhetd ki épitési helyként.”

,(9) Epitési hely csak a meglévé utak, diiléutak kézvetlen kézelében alakithato ki

(10) Az Ma-1 jelii mezbgazdasagi 6vezetben a fentiek szerint meghatarozott épitési helyen allattarto létesitmények
(lovasturizmust is beleértve), nem allattarté mezbgazdasagi (izemi létesitmények (tarold, szaritd, feldolgozé), és
mezbBgazdasdgi termeléssel 6sszefiiggd lako- és szallasépliletek helyezhetbk el.

(11) A (10) bekezdés szerinti épitmények és épliletek épitménymagassaga legfeljebb 5,0 m lehet. Amennyiben a termelés-
gazdalkodas technoldgidja, egyedi berendezései ennél nagyobb épitménymagassagu létesitményt igényelnek, akkor az
eltérés kivételesen engedélyezhetb, de ebben az esetben az épitményt az adott tajrészlet adottsagaiba (ralatas, névényzet,
morfolégia) illesztve kell elhelyezni.”

Afenti eldirasokat javasolt modositani, mivel pl. beépitési terv mezégazdasagi terilleten felesleges és épitési helyet a HESZ-
ben illetve a Szabalyozasi terven lehet kijeldlni, ha sziikséges. Miutdn az Ma-1 dvezetben eleve csak 6 ha felett engedi a
HESZ az épitést, nem indokolt meghatarozni, hogy hol legyen az épiilet elhelyezés, hiszen azt gazdasagi, mezdgazdasagi
szempontok és adottsadgok vagy egyéb okok indokolhatjak, ezért javasoljuk a (9) bekezdés torlését, még akkor is, ha ez az
dsszes mezbégazdasagi teriletre érvényes lenne.

Javasolt médositasok:

,(4) Az altalanos mezbgazdasagi teriileten — az éllattartashoz tartozo karamokat kivéve - csak a birtokkbzponthoz létesitheté
bérmiféle kerités. Az épitett kerités csak attort és legfeljebb 1,60 m magas lehet.

.(5) Az Ma-1 jelii mezGgazdasagi dvezet telkein éplilet legalabb 6 ha-os telekméret felett helyezhet6 el, legfeliebb 2%--0s
beépitettséggel.”

(10) Az Ma-1 jelii mezbgazdasagi Ovezetben a—fentiek—szerint—meghatarozott—épitési—helyen éllattartd létesitmények

(lovasturizmust is beleérive), nem—allattatd mezbgazdasagi (zemi létesitmények (tarold, szaérito, feldolgozd), és
mezbgazdasagi termeléssel vagy allattartassal 6sszefiiggb lako- és szallasépliletek helyezhetbk el.”

A Szabalyozasi terven a 0190/45 hrsz-u telken a b) alrészlet M&-1 dvezetbe keril, az a) alrészlet terilet megmarad Ev
ovezetben, mivel az az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld erdé.

A modosuld szabalyozési terv részleten, a Natura 2000 jeldlés torlésre keril mivel a tervezett lehatarolas nem ugy valdsult
meg. Az orszagos Okolégiai halézat magtertiletének jeldlése a teljes kilteriileti szabalyozasi terven nem lehetséges, igy
javasolt lehet a HESZ madositasnal egy Uj melléklet bevezetése, mely tartaimazza a telekhatéros térképen az orszagos
oOkoldgiai halozat abrazolasat. Ezt majd az adatszolgaltatas alapjan lehet elkésziteni.

A HESZ médositas egyeztetésénél elképzelhetd, hogy a természet védelméért felelés szervezetek, épitési helyet vagy egyéb
korlatozast fognak el6irni.
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Szabalyozasi terv modositasi javaslata
6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés és human infrastruktira
fejlesztése, igénye

A tervezett modositas a teleplés f6 kozlekedési rendszerét nem érinti. Az érintett tertilet egyedi kdzmivekkel jol ellathato.

A tervezett beépités nem igényel humaninfrastruktira-fejlesztést.

7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A kdrnyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett madositas nem lesz hatassal. Az érintett teriileten (Mé-1 jelli vezet) a HESZ
kérnyezetre zavard hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetdvé. A terméfold védelmét a médositas nem érinti, mivel az

érintett telkek tertilete nem keril a terméféldbdl kivételre, csak az épliletek terlletére kell megkérni a végleges mas céld
hasznositast.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszegfoglalé

A tertlet 6rokségvédelmi szempontbol nem érintett, azaz a terileten, valamint kdzvetlen és tdgabb kdrnyezetében miemlék,
miemléki kdrnyezet, régészeti terilet nem talalhatd.
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9. Beépitési terv

Nem relevans a klterUleti terlilet esetében.

Budapest, 2025. november 11.

Bardosi Andrea
vezetd telepliléstervezd
TT/1 01-4073
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Magyarpolany zartkert, 2273/3, 2274, 2275, 2276, 2277 hrsz-U telkekre vonatkozéan
(Matics Roland kérelme)
Készlilt 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények, a médositas célja

A zartkerti 2273/3, 2274, 2275, 2276, 2277 helyrajzi szamok Ovezeti atsorolasat keéri a tulajdonos, Mke-4 dvezetrdl Mke-3
ovezetre, a 3%-0s beépithetbség biztositasa érdekében. A kérvényezd a telkek dsszevonésaval a teriletre gylimoélcsost
telepitene, és ennek kiszolgalasara telepitene egy gazdaséagi épliletet.

A Képviselb-testiilet a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval a kérelmet tamogatta.

1. Az érintett tertlet rovid bemutatasa

Magyarpolany a Kézép-Dunantili Régidban Veszprém Varmegye ajkai jarasaban fekszik.
A 2273/3, 2274, 2275, 2276, 2277 hrsz-U zartkerti telkek az Un. HosszUhegyi sz6l6k terlletén, a Kossuth Lajos utcatdl
nyugatra fekszenek, a Lélekzug Mentélhigiénés Tréningkdzponttal szemben, az (t tdloldalan.

OV

vw,
Yap?®

". s*

Az érintett tertilet elhelyezkedése a telepiilésen
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Azagr')'r_wtett teriiletek elhelyezkedése (E-kézmdi)

2. A teruletek és a kornyezetiik vizsgalati bemutatasa

A terillet jellemzéen beépitetlen telkekbdl all. A tdmbben egyediil a 2273/1 sz&mu telken talalhatd egy kisebb éplilet , mely az
alaptérképen nincs feltiintetve, informéacidink szerint dnkormanyzati szikséglakas.

A terlilet megkézelitése a (2281) és a (2308) hrsz-U utakrél lehetséges, de a szabalyozasi terven a 2272 hrsz-U telek is (t,
igy onnan is lehet6ség nyilk majd a terllet megkozelitésére. Ez utdbbi jol jarhatd f6ldut, innen nyilk a Lélekzug
Mentalhigiénés Tréningkdzpont is a terilettdl délre ( a 2272 hrsz tdloldalan) Ez egy kilénleges egészségugyi-oktatasi célu
terlilet. A tobbi oldalrél mezégazdasagi terliletek hataroljak a tdmbdt (gylimdlcsds, sz616), de nagyrészt felhagyott mivelési
terliletek. llyen az érintett telkek terllete is.

A telkek Veszprém Varmegye Tertiletrendezési tervében mez8gazdasagi térségben fekszenek, kis résziikre rafed telepiilési
térség is, valoszinlileg a Lélekzug terilete miatt. Orszégos Gvezetként a tajképvédelmi terllet Gvezete fedi a vizsgalt tdmbot.

n

Veszprém Varmegye er[Jletendezési terv Szerkezeti terv részlet Tajképvédelmi teriilet bvezete

2
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A Lélekzig kbzpontot megkGzelité 2272 hrsz-u Ut az érintett 2273/3 hrsz-0 telek mellett és épiilet a 2273/1 hrsz- telken
3
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A t6mb belsé része a 2281 hrsz-u Ut felél

3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti tervet a 28/2004. (V1. 9.) szamu dnkormanyzati hatarozattal hagyta jéva a képviseld testilet, majd a
111/2018 (XI1.17.) hatérozataval mddositotta.
A Helyi Epitési Szabalyzatot a 7/2015 (VI1.24.) rendelettel hagytak jova.

A Szabalyozasi terv mellékleteit a Tér-Szer Kft keszitette 2024-ben, a 9/2024. (IX.20.) sz. onkormanyzati rendelettel
modositott 7/2015. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova Magyarpolany Kézség Onkormanyzat képvisel6-testilete.

Az érintett 2273/3, 2274, 2275, 2276, 2277 hrsz-U zartkerti telkek, kertes mezégazdasagi terliletbe keriiltek besorolasra, a
szabalyozasi terven Mke-4 dvezeti besorolasban fekszenek, ezt szeretné a kérelmezd atsoroltatni Mke-3 Gvezetbe. A telkek
osszevonasaval, kb. 4518 m? nagysagu telek johet létre.
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AN\ A
\

A hatéalyos Telepi'}lésszerkezeti terv részlete
(a hatalyos TSZT nem &ll még rendelkezésre, a bemutatott terviap részlet 2004-es eredeti TSZT)

A kertes mez6égazdasagi teriiletekre a HESZ 18.§--a vonatkozik. Mke dvezeti jeldlés a zartkerti teriiletekre terjed ki.

,»18. § (1)% Kertes mezdgazdasagi teriilet — a Zartkerti Szabalyozasi Terven lehatarolt, Mke, MLke-vel jelélt sz6l6hegyek
teriilete (Kistjhegy, Hosszihegy, Kertaljai sz616k, Oreg tjhegy, Oreghegy).

(2) Magyarpolany kertes mez6gazdaséagi dvezeteinek teriilete latvanyvédelemben részesiilé teriilet, ahol a 28. § elbirasait
érvényesiteni kell.

(3)%0 Magyarpolany kozigazgatasi teriiletén az Mke Ovezetbe sorolt telken — ahol minimum a magasabb rend(i
jogszabalyokban meghatarozott aranyban miivelés folyik, - a részletes elbirasoknak megfelelé alapteriiletii és
épitménymagassagu gazdasagi éplilet, illetve egyéb, a termeléshez kapcsolddo épitmény épithett.

(4) Kertes mezégazdaségi teriileten — az Oreghegy (Mke-2 dvezet) kivételével- a 10 méternél keskenyebb telken — nagysagra
valo tekintet nélkil — éplilet nem helyezhet6 el.

(6) Meglévé 1300 m2-nél kisebb telken gazdasagi épiilet nem helyezhetd el.

(7) A 720-1300 m2 kézétti minimum 10 m széles telekre csak folddel boritott pince épithet6.

(8)* Uj gazdaségi épiiletek a Zartkerti Szabalyozési Terven jellt épitési sévokon beliil helyezhetdk el. Ahol a Szabélyozasi
Terven nincs épitési sav jelblve, és a telek az dvezetre érvényes épitési elbirasok alapjan beépithetd, ott az épliletelhelyezés
madjardl a latvanyvédelem szempontjai alapjan kell az épitési helyen belil dénteni.

(9)%2 A gazdasagi éplileten tul — ahol az adott 6vezetre vonatkozo részletes eléirasok masként nem rendelkeznek — 6nallo
épitményként csak pince és kbzmdiépitmény épithets.”

»19. Hosszuhegyi és Kertaljai sz6I6k teriileteire (Mke-3, Mke-4) vonatkozé részletes szabalyozasi eléirasok

21. § (1) Uj osztasok esetén csak 16 m széles és 1800 m2-t elérd telkek alakithatok ki és épithet6k be.

(2) Az Mke-3 dvezetben csak a termeléshez-gazdalkodashoz kapcsolddo funkcioju éplilet és épitmény épitheté a 20. § (2)
bekezdés a), b), c), d) pontjai és a 20. § (3) bekezdés a), b), c) pontjai szerint.

(3) Az Mke-4 dvezet teriiletén csak felszin alatti épitmény, folddel boritott pince épithet6.”

A 18.§ (2) bekezdésben szereplé 28.§ eldirasaira vonatkozo hivatkozas téves, a 28.§ a cégérek, hirdetétablakra vonatkozik.
A helyes hivatkozas a 27. §, de annak az eléirasai sem igazén vonatkoznak erre a tertiletre.

,»25. Kiilénleges rendelkezések a telepiiléskép alakitasara, az épitett és természeti kornyezet védelmére

27.§ (1) A latvanyvédelem alatt all6 utcaszakaszokon és teriileteken, valamint a helyi védettség alatt allo épliletek-

épitmények esetében és a miiemléki kbrnyezet teriiletén az Uj épliletek-épitmények létesitésének feltétele az engedélyezési

dokumentaciohoz csatolt — a tervezett éplilet es epitmény kérnyezetéhez valo illeszkedést bemutato — latvanyterv készitése,

melynek méretaranya M=1:200. A latvanytervnek az épitési telek melletti minimum két-két telek szélességére kell elkésziilnie.
5
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Amennyiben az (] éplilet/épitmény orszagos illetve helyi miiemléki védettséqgii éplilet miiemléki kbrnyezetének is része, a
védett éplilethez valo illeszkedést-Gsszelatast is be kell mutatni a latvanyterven.

(2) Az SZT-2-n és SZT-3-n kijelolt hagyomanyos gazdalkodasi teriiletek azok a teriiletek, amelyeket az érzékeny természeti
tertiletek rendszeréhez javasolt kapcsolni. Az eljaras lefolytatasaig a teriileten kdrnyezetkiméld, tajhoz illeszkedd
gazdalkodast kell folytatni.

(3) Az orszagos egyedi milemléki védelem alatt allo épliletekkel kapcsolatos nem épitési engedélykdteles tevékenységek
esetén az illetékes szakhatésagot be kell vonni, szakmai nyilatkozatat, allasfoglalasat a tervezett tevékenységgel
kapcsolatban be kell szerezni.

(4) A miemléki kbrnyezet teriiletén az orszagos miiemléki védelem alatt nem allo épliletekkel kapcsolatos tevékenységek
esetén a kdrnyezet védett épitészeti egységének, hangulatanak megérzésére kell térekedni.”

A 21.§(2) bekezdésben hivatkozas torténik a 20.§ (2) bekezdés a), b), c), d) pontjai és a 20. § (3) bekezdés a), b), ¢) pontjaira,
de a HESZ 20. § (2) és (3) bekezdésében nincsenek alpontok. Tehat az Mke-3 dvezetre nincsenek épitési paraméterek
meghatarozva.
A hivatkozott szabalyok az eredeti 18/2004. (V1.9.) rendelettel elfogadott HESZ tartalmazza, melyek az alabbiak voltak:
(2)  Gazdasag épiiletek és épitmények elhelyezése:
a) az épitési savban épulet/épitmény a kozterilet vonalatél minimum 5 méterre €s az északi szomszéd
telekhatartol minimum 3 méterre helyezhetd el;
b) az épiletek hossztengelyiikkel az Utra merdlegesen helyezhetdk el;
c) az épil::ési feltételeknek megfeleld telken egy. legfeljebb a telekméret 3%-anak megfeleld. de minimum
30 m~ alapteriletii, ideiglenes tartozkodasra alkalmas épiilet épithetd;
d) pince terepszint alatti épitményrésze a terepadotitsagoktol fiiggden az épitési savon tilnyulhat.
(3)  Gazdasigi épiiletek és épitmények kialakitdsa:
a) az épiiletek egyszintesként, vagy pince és folétte 1évd tetdtén szint elhelyezésével alakithatok ki Az
épitménymagassag 4.0 m-t nem haladhatja meg. A homlokzatmagassag a lejtd feléli oldalon 5.0 m-nél
nagyobb nem lehet.
b) amyékszék. pince és egyeb épitmények az épiilettel egységet képezve. azzal egy tomegben épitenddk.
A telken pimnce onallo épitményként 1s épiilhet. gazdasiagi épiilet elhelyezésekor azonban a két
épitmény egységére kell torekedni;
¢) kizarélag nyeregtetds épiiletek épithetdk. 38-45%-0s tetd hajlisszoggel.
d) az oromfal kisméretii megnvyitisa engedélyezhetd;
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4. A modositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositandé elemek dsszefoglalasa

A zartkerti besorolasu 2273/3, 2274, 2275, 2276, 2277 helyrajzi szamu telkek 6vezeti atsorolasat kérte a tulajdonos, Mke-4
dvezetrdl Mke-3 Gvezetre, a 3%-0s beépithetdség biztositasa érdekében. A kérelmezd a telkek 6sszevonasaval a terlletre
gylimolcsost telepitene, és ennek kiszolgalasara a késdbbiekben egy egyszer(i, 100 m2 alapteriilet alatti méretli, a
termeléshez-gazdalkodashoz kapcsolddd, ideiglenes tatézkodasra is alkalmas gazdasagi épletet, akar konnyliszerkezetes
kivitelben is, ha ez lehetséges. Szandéka van tobb telek vasarlasara is.

A Képviselé-testiilet a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval a kérelmet tamogatta.

5. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas médositasara
A telepulésrendezési eszkdzOk mddositasaban a Telepilésszerkezeti terv mddositas nem sziikséges.

A Hosszuhegy és Kertaljai sz&l6k torténelmileg beépités nélkuliek voltak. Ezt mar részben megbontotta a Lélekzig kdzpont
idetelepitése, mely részben beépitésre szant terillet, Kiildnleges egészségiigyi-oktatasi céll terillet, ahol a HESZ 25 %-os
beépitést enged meg. A terliletet szélesebb véderdd savok hataroljak, de a valdésagban ezek nem kertiltek lehatérolasra, de
a jogi lehatarolas megvaldsult. A beépitettség alacsony maradt.

Az érintett 2273/3, 2274 helyrajzi szamU telkek szomszédsagaban lévé 2273/1 hrsz-U telken egy kisebb épiilet éplilt,
szlkséglakasként mlikodik, igy a tdmb mar nem beépitetlen. Az egykori szél6tertileteken a szélémiivelés mar elenyészd. A
telkek beépités lehetGsége hijan részben el kezdtek beerdésuini, igy a zartkerti jelleg ezen a teriletrészen mar kevéshé
dominal (Id. légifotd és fotdk a tertiletrdl).

Atelkek 6sszevonasaval egy kdzel 4518 m2-es telek jonne létre. Az atsorolassal mar nem csak pince és kdzmUiépitmény lehet
majd elhelyezni. A HESZ-ben az Mke-3 dvezetre meg kell hatarozni az épitési eldirasokat, de épitési hely kijelslése nem
indokolt. Az érintett telkek atsorolasa témbszer(ien javasolt, igy az Mke-3 jelli dvezet északi oldalon a 2281 hrsz-u Utig tartana
(ez az ut jelenleg nem jarhato). A 2272 hrsz-u telek, a belterlleti szabalyozasi terven kozlekedési tertilet, a zartkerti terviapon
azonban az Mke-4 6vezet (a modositas utan Mke-3 6vezet) része. A HESZ mddositasnal — a U] adatszolgalatassal és tulajdoni
helyzet pontositasaval tisztazandd ez a kérdés

11 2292
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Szabalyozasi tervi javaslat



Telepitési Tanulmanyterv - Magyarpolany 2273/3, 2274, 2275, 2276, 2277 hrsz-U telkekre vonatkozdan 8. mddositas

Javasolt HESZ médositas:
A 21.§ (2) bekezdés igy modosulna: Az Mke-3 Gvezetben csak a termeléshez-gazdéalkodashoz kapcsolodo funkcidju épiilet
és épitmény épithetd max. 3 % -0s beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.

6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés és human infrastruktara
fejlesztése, igénye

A tervezett modositas a telepiilés & kdzlekedési rendszerét nem érinti. Az érintett terliletek kdzmiivekkel jél ellathatdk, a
csatlakozasi pontok és fogyasztasi helyek kiépithetdk. A jdvibeli hasznositdsnak megfelelé kapacitdsok rendelkezésre allnak,
igy ha szlikséges, a viz és szennyvizcsatorna is a kdzelben elérhetd.

Hirkiizles
Szénhidrogén
Tavhd
Villamos energia
Vizelldtas

——— Vizelvezetés

E-kézmdi térkép

7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A komyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett modositas nem lesz hatassal. Az érintett terileten a HESZ kdmyezetre
zavard hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold védelme biztositott, mivel a terileten gylimélcsds
telepitése tervezett.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszegfoglalé

A tertlet 6rokségvédelmi szempontbol nem érintett, azaz a terileten, valamint kdzvetlen és tdgabb kdrnyezetében miemlék,
mulemléki kdrnyezet, régészeti tertilet nem talalhato.

9. Beépitési terv
Nem relevans a zartkerti terlilet esetében.

Budapest, 2025. november

L ' i
et e kR D

Bardosi Andrea
vezetd telepliléstervezd
TT/1 01-4073
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Magyarpolany kiilteriilet, 0134/22 hrsz-u telekre vonatkozoéan
(Csider Jozsef és Csider Jozsefné kérelme)
Készlilt 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

El6zmények, a médositas célja

A tulajdonos kérése, hogy a Pet6fi utca végén a 62. sz. alatti épllettel rendelkezé de Magyarpolany kiilteriiletén talalhatd
0134/22 hrsz-u telkiket belterlletbe vonhassa illetve a megosztast lehetvé tenni.

A belteriiletbe vonasi kérelmet a Képvisel6-testiilet a 46/2025. (VI.26.) sz. hatarozataval tamogatta, azonban mas
megoldast kell valasztani a teriilet megoszthatosagara.

Az érintett terliletbdl az egyeztetések szerint 2000 m2 terilet keril levalasztasra lakoteriletként, mely Uj beépitésre szant
terlilet, az ehhez tartoz6 — jogszabaly alapjan min. 25 % z6ldtertlet a telken keril kialakitasra.

1. Az érintett tertilet rovid bemutatasa

Magyarpolany a Kézép-Dunantili Régidban Veszprém Varmegye ajkai jarasaban fekszik.
Az érintett teriilet, azaz a 0134/22 hrsz-u telek Magyarpolany belterliletének délkeleti hataraban, kiilterileti telepllésrészen
talalhatd, mavelés aldl kivett (a), illetve rét (b) és szanto (c) miivelési agban fekvé, 1,7865 ha teriletl telek.

Az érintett tertilet elhelyezkedése a teleplilésen
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A teriilet jelenlegi allapota (Google Miihold)
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2. A teriilet és a kornyezete vizsgalati bemutatasa

A terllet a teleplilés kdzpontjabdl induld Pet6fi Sandor utcabdl kdzelithetd meg. Az utca ezen a teleplilésrészen mar
elkanyarodik a lovas farm felé és elkeskenyedik, itt mar csak az érintett 62. sz. alatti éplilet-vendéghaz illetve a szemben lévé
oldalon van két lakéhaz. A 0134/22 hrsz-u telken az épiilet 2005-ben épiilt vendéghazként, még két kisebb kiszolgald éplilet
és tavolabb egy gazdasagi épiilet talalhaté az 1,7865 ha nagysagu telken. (Az engedélyezéskor még nem volt hatalyos az
eredeti HESZ)

A lakorészt is tartalmazd vendéghaz koveti a Petdfi utcaban talalhato régi hazak jellegét, oromfalas, tornacos paraszthaz
jelleggel épiilt.. A vendéghazban és az utcai kiszolgalo épiiletben 6sszesen: 10 f6 elhelyezését tudjak biztositani. A telken
kemence és fedett kililék is talalhatoak. A telek hatso részében az épiiletek mogoétt, egy gazdasagi épllet all

A telek mivelési aga rét, szantd, az épliletek gazdasagi éplletként és lakdépiletként szerepelnek az ingatlan
nyilvantartasban.
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A telek mezbgazdasagi hasznélatu része

A vizsgalt terlilet Veszprém Varmegye Terlletrendezési tervében mezégazdasagi térségben szerepel. Orszagos Gvezetként
az Okologiai halozat dkoldgiai folyosoja és a tajképvédelmi terilet dvezete fed ré a terlletre, emiatt a téjbaillesztés fontos
szempont.
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Tajképvédelmi teriilet Gvezete

013412

I61H e
Az bkolbgiai halozat 6kologiai folyosdja (rézsaszin) a Természetvédelmi Informacios Rendszer térképén

3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti tervet a VVaros-Teampannon Kit készitette 2004-ben, a 28/2004. (V1.9.) sz. hatérozattal fogadta el
Magyarpolany Kozség Onkormanyzat kepviselG-testiilete. A Helyi Epitési Szabalyzatot a 18/2004. (V1.9.) rendelettel hagytak
eredetileg jova, azonban ma mar a 7/2015. (VI1.24.) dnkormanyzati rendelet a hatalyos HESZ.
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Az eredeti Telepiilésszerkezeti terv részlete (kék karikaval az érintett teriilet)
(a hatalyos TSZT nem all még rendelkezésre, a bemutatott terviap részlet 2004-es eredeti TSZT)

Az érintett teriilet a hatalyos tervben nem beepitheto altalanos mez6gazdasaqi teriilet, Ma-N jelii dvezetben fekszik.
Részben rafed az Erzékeny termeészeti terilet jelolés.
A Ma-N évezetben a HESZ 17.§ (2) bekezdései szerint:

»(2) Az Ma-N-nel jel6lt mez6gazdasagi teriileteken semminemdi éplilet nem létesithetd.”

Fontos megjegyezni, hogy a telken |évé épiiletekre az épitési engedélyt az eredeti HESZ megalkotasa elétt adtak ki. A fenti
bekezdés alapjan jenleg éplilet nem helyezheté el a teriileten. Miutan a kérelem a beépitett telekrész levalasztasara iranyul,
igy a terliletet masik dvezetbe szikséges sorolni, ehhez a telepllésszerkezeti tervet és szabélyozasi tervet modositani
szlkséges.

* OFTR 8

Hatalyos Szabalyozasi terv (SZT-2) részlet (kék karikaval az érintett tertilet)
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9. modositas
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Hatélyos Szabalyozasi terv (SZT-1) részlet (kék kerettel az érintett teri et)

4. A médositas soran elérendé célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositand6 elemek dsszefoglalasa

A feladat a Petdfi utca végén de Magyarpolany kilteriletén talalhato 0134/22 hrsz-U telek beépitett részének falusias
lakotertletbe sorolasa, a célbdl, hogy a terillet megoszthatd legyen. A fennmarado telekterlleten, a gazdasagi épiilet
megmaradasa érdekében a hatalyos HESZ szerinti nem bépithetd altalanos mezégazdasagi terilletbdl beépithetd
mezGgazdaséagi terllet ovezetébe kell atsorolni.

A mddositas Uj beépitésre szant terillet kijelolésével fog jarni. A magyar épitészetrdl sz6lé 2024. évi C. torvény (MEPtv) 8.
§(1) bekezdés alapjan uj beépitésre szant terlletet csak akkor lehet kijel6Ini, ha a telepilésen a z6ldterlletek aranya eléri a
3 %-ot, ugyanakkor a419/2021. (VI1.15.) kormanyrendelet 2026. januar 14-én hatalybalépett mddositasa lehetévé teszi, hogy
a z0ldtertilet beépitésre szant terllethez viszonyitott sz&zalékanak megallapitasa soran az erdéterllet dvezetét is figyelembe
lehet venni, igy a 3 % biztositott lesz. Ugyancsak a MEPtv masik eldirasa 7.§ (2) bekezdése szerint (ij beépitésre szant teriilet
kijelolés csak cseretertilettel lehetséges. Ezt a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanal erddsiilt altalanos mezégazdasagi
terliletek erdéterlletbe soroldséval lehetséges.

Masik térvényi eléiras a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§
(3) bekezdés b) pontjaban foglalt feltétel szerint, az atsorolandd tertilet min. 25 %-anak megfeleld zoldterlleti kijel6lés, mely zoldterilet
is a 0134/22 hrsz-u telken keriilhet kialakitasra.
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5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara

A telepllésrendezési eszkozok mddositasaban a Telepllésszerkezeti terv is valtozik, a 0134/22 hrsz-U telekbdl 2000 m2
altalanos mez6gazdasagi terlletbdl falusias lakéteriiletbe, 510 m2 zéldteriiletbe keriil, a fennmarado tertiletrész (1,51 ha)
altaldanos mez6gazdasagi tertletben marad.

Javasolt médositasok:

Az érintett lakoteriilet — bar a belterilethez csatlakozik, és a rajta allo haz mar 20 éve éplilt — a 2015-ben készilt belteriileti
szabélyozasi terv nem tartalmazza, a terllet az SZT-2 jell kilterileti szabalyozasi tervlapon szabalyozott. A tervezett
modositast az SZT-1 jelli belteriileti szabalyozasi terviapon javasolt szabalyozni az alabbiak szerint:
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Az SZT-1 jelii Szabélyozasi terv médositasi javaslata

A lakotelekként levalasztando részt javasolt Lf-1 lakdGvezetbe sorolni, mivel kisebb telek jon Iétre, mint az északrol hataros
lakotelkek. It 25 %-0s a beépités, az épitménymagassag max. 4,5 m, a legkisebb telekméret 600 m2.

A hatéalyos HESZ-ben Mé-2 jelii dvezet jelenleg nincs, csak Ma-1 jel(i dvezet, ott azonban csak 6 ha feletti telekméret esetén
[étesitheté épilet. Miutan az Ma-2 dvezetben a meglévé gazdasagi épliletet is szamba kell venni, igy szikséges egy Ma2 jeli
dvezet megalkotasa.

Javaslat az Uj el6irasra:

,(11a) Ma-2 épitési bvezetben legalabb 1 ha telekméret felett helyezhet6 el gazdasagi éplilet, legfeljebb 2 %-os beépitéssel,
5,0 m épitménymagassaggal. ,

6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés és human infrastruktira
fejlesztése, igénye

A tervezett modositas a teleplilés f6 kdzlekedési rendszerét nem érinti. Az érintett teriilet kdzmivesitett.

A tervezett beépités nem igényel humaninfrastruktira-fejlesztést.

8
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7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A kornyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett mddositas nem lesz hatassal. Az érintett terlileten (Lf-1 épitési Gvezet és
Mé-2 jelli dvezet) a HESZ kémyezetre zavard hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetdvé. A terméfold védelmét a
modositas részben érinti, mivel a szanté mivelési agu telekrész tovabbra is altalanos mezégazdasagi terllet dvezetben
marad, az éplletek kivétele pedig megtortént.

8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid osszegfoglald

A terillet 6rokségvédelmi szempontbdél nem érintett, azaz a terlleten miemlék, miiemléki kornyezet, régészeti terlilet nem
talalhatd. A hatalyos belteriileti szabalyozasi terv szerint a telek miemléki kornyezet terlilettel érintett, mert a
szomszédsagaban (424 hrsz) a Lakohaz elnevezésli (t6rzsszam: 6753) miiemlék talalhatd, azonban a kllteriileti szabalyozasi
terv, ahol az érintett telek szabalyozott ezt nem tlinteti fel, a nyilvantartasban sem szerepel a miiemléki kornyezet érintettség,
igy a szabalyozasi tervrél a mliemléki kdrnyezet torlésre kerCl.

9. Beépitési terv

Nem relevans, mivel Uj beépitési lehetbéséget a mddositas nem teremt, a meglévd kialakult beépitettséget és a telek
megoszthatdsag biztositja,

Budapest, 2026. majus 05.

Bardosi Andrea
vezetd telepuléstervezd
TT/101-4073



