Magyarpolany Kézség Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
8/2017. (XII. 30.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol
(modositasokkal egységes szerkezetben)

Magyarpolany Koézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szdld
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleplilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrol,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés és a 9.
mellékletében  biztositott  véleményezési  jogkdrében eljar6  Veszprém  Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitész, NMHH Nemzeti Média és
Hirkdzlési  Hatésag  Soproni  Hatdsagi  Iroda,  Miniszterelnokség  Kulturalis
Ordkségvédelemért és Kiemelt Kulturdlis, Beruhdzasokért Felel6s Allamtitkarsag
(vilagorokség védelme), Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag és a partnerségi
egyeztetés szabadlyai szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

I FEJEZET
BEVEZET® RENDELKEZESEK

1. Ertelmez6 rendelkezések

1.§ E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak:
1. Aranymetszés arany: természetes aranyszam, értéke 2 négyzetgyoke
(1,4141...)

2. Attort kerités: olyan kerités, amelynél a tomor fellletek aranya a kerités

teljes feliiletének 40%-at nem haladja meg.

A0 méret: 1188 mm x 840 mm DIN szabvany szerint

Al méret: 840 mm x 594 mm DIN szabvany szerint

Egyéb miszaki berendezések. éplletre szerelt mdszaki eszkdz (pl.:

klima/hészivattya kiltéri egység, antenna, kozmlivezeték, mérdora,

méroszekrény napelem, napkollektor)

6. Hdaromszintd takaro novényzet: fiives beliltetés, talajtakard- és bokor/cserje
telepités, valamint fa kililtetés egyidejl alkalmazasa

7. Helyi jellegl homlokzatképzés: terméskd, tégla, fa, fehér vagy pasztellszin(i

nemes vakolat, meszelt vagy fehér, illetve pasztellszinlire festett simitott

vakolat

Helyi jellegli labazatképzés. termésko, tégla, vakolt felllet

Helyi jellegli tetohéjazat: natur, vords, barna, antikolt, illetve sziirke szin(i

agyagcserép, betoncserép, hagyomanyos korcolt fémlemezfedés. Szabvany

sziirke palafedés csak meglévo, ilyen fedés kiegészitéseként, atalakitas,

bovités, hozzaépités, felljitas esetén tekinthetd helyi jelleglinek.
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10. Helyi védettségli egyedi értek:

a) az épitmény (épiilet és miitargy) vagy ezek egyiittese vagy valamely
részlete (anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.),

b) szobor, képzomivészeti alkotas, tér- és utcabutor,

c) egyedi tajérték.

11. Informacios kiegészito elemek. cégér, cégfelirat, Uzletfelirat, cimtabla,
névtabla.

12. Kilatasvédelem: adott nézOpontbdl (pl. Kalvaria hegyi kilatopont) feltaruld
tajkép lathatésaganak védelme, amely magaban foglalja a kilatopontnak a
védelmét (megkozelithet6ség, allapot), a kilatds szogének és a
latétavolsagnak a védelmét.

13. Latvanyterv: a tervezett létesitmény adott helyszinre illesztett, a
kornyezethez vald viszonyat tobb nézopontbdl bemutatd rajzos vagy képi
megjelenités.

14. Tablds tetofedés: minden olyan tet6n alkalmazott fedés, amely az
anyagszer(iségétol eltéré formaban, méretben és texturaban jelenik meg,
pld: bitumenes zsindelylemez cserép-, palafedési mintazattal, bitumenes
hulldmlemezek, fém anyagu un. cserepeslemez cserépfedés utanzattal.

15. 7gjba illesztés: Az épitmények és a létesitmények a tdji adottsagokhoz
igazodd elhelyezése és kialakitasa, amely magaban foglalja a létesitmény,
az épitmény elhelyezésére alkalmas helyszin meghatarozasat, az esztétikai
megjelenést kedvez6en befolydsold kialakitasat (taji adottsagokhoz ill6
forma-, anyag- és szinhaszndlat), illetve a létesitmény, épitmény
kornyezetének rendezését.

16. Teleplilési kbszonto, elkdszond mitargy: amely részben reklamnak nem
minosild informacids, telepllési jellegzetességet hordozd tartalommal
teleplilési érdeket szolgal.

17. Természetes latszo anyag. termésko, tégla, fa.

18. Természetes ldtszo anyaghasznalatu épiilet: rakott vagy ragasztott
terméskd, boronafal, vagy latszé fagyallo téglafeliletl labazat, homlokzat,
égetett agyagcserép, vagy természetes pala tetohéjazat.

19. Természetes ldtszo anyaghasznalatu tamfal: rakott vagy ragasztott
termésko, kobox, vagy latszo fagyallo téglafeliilet.

20. 7ér- és utcabutor: asztal, pad, hulladéktarold.

I1. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai

2.8 (1) A helyi terileti védelem az 1. mellékletben lehatarolt, helyi értékvédelmi
terlletre terjed ki.

(2) A helyi egyedi védelem a 2. mellékletben felsorolt helyrajzi szamokon |évo
épitmények és épitmény-egyiittesek egészére, vagy csak azok jelzett részleteire
terjed ki.

(3) Helyi védelem akkor sziintethetd meg, ha a védetté nyilvanitaskor fennalld
értékek elpusztultak, vagy helyre nem allithatdéan karosodtak és ezt
értékvizsgalat alatamasztja.



3.8

4.§

(4) A helyi védelem moddositasat (védett érték torlése, vagy Uj érték felvétele)
barmely természetes, vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet irasban kezdeményezheti a telepiilés polgarmesterénél.

(5) A kezdeményezOnek a modositasi kérelméhez értékvédelmi dokumentaciot kell
csatolnia, amely legalabb az alabbiakat tartalmazza:

a) az érintett érték megnevezése, leirasa, ismertetése,

b) a moddositas indoklasa,

c) az érintett épitmény helyének adatai (utca, hazszam, helyrajzi szam, telken
belil az érintett objektum beazonosithatd megjeldlése),

d) az érintett érték korabbi épitési fazisainak fellelhet6 archiv dokumentumai,

e) terilet érintettsége esetében, annak pontos korilhatarolasa,

f) fotddokumentacio,

g) a szikséges szakvélemények,

h) a kezdeményez6 neve és cime.

3. Az onkormanyzat dontésével 6sszefiiggo feladatok

(1) Az 6nkormanyzat a helyi védelem ala tartozd épliletekrdl, mdtargyakrol, koztéri
mUalkotasokrdl, nyilvantartast vezet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza®
a) a védett érték megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamat és azonositd
adatait,
b) a védelem tipusat,
c) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, terileti védelem esetén a
védett teriilet lehatarolasat,
d) a védelem rovid indokolasat és
e) fotét.
(3) Az 6nkormanyzat a helyi védelem alatt allé egyedi elemeket ,Helyi védett érték”
feliratl — az 6nkormanyzat altal készittetett és kihelyezett — tablaval jeloli meg,
amelyeknek sziikség szerinti cseréjérol, potlasarol gondoskodik.

4. A helyi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek

(1) A helyi védelem alatt all6 értéknek a védelem céljanak megfeleld folyamatos
karbantartasarol, rendeltetésének megfeleldé hasznalatardl, illetve fenntartasarol
a tulajdonos kételes gondoskodni.

(2) A tulajdonos jokarbantartasi kotelezettsége kiterjed a helyi védelem alatt allo
elem minden védett alkotorészére.

(3) Helyi védelem alatt alld6 épitményt egészében elbontani, névény-egyedet,
novény-egyittest kivagni tilos, kivéve akkor, ha az kozvetlen életveszély
elharitasa érdekében elkeriilhetetlen. Bontas, csak a védettség torlése utan,
részleges bontas értékvizsgalati dokumentacio alapjan végezheto.

(4) A helyi védelmet jel6l6 onkormanyzati tabla elhelyezését a tulajdonos tdrni
koteles.

' A 3. § (2) bekezdését modositotta Magyarpolany Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete 9/2019. (VIII. 16.)
onkormanyzati rendeletének 1. §-a. Hatalyos: 2019. augusztus 17-t6l.
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5.8

6. §

I11. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

(1) Telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek:

a)

b)

C)
d)

€)

f)

g)
h)

)
),
k)
)

m)

n)

0)

Belteriileti torténeti jellegl lakoteriiletek tobbségében miemlék épiiletekkel
(a tovabbiakban: TL1)

Belteriileti torténeti jellegl lakoteriiletek (a tovabbiakban: TL2)

Belteriileti Ujabb kialakitasu lakéteriletek (a tovabbiakban: TL3)

Belteriileti torténeti jellegli lakodteriiletekbe agyazodd telepiilés-kozpont
vegyes teriiletek (a tovabbiakban: TV1)

A belteriileti Gjabb kialakitasu lakoteriletekbe agyazodo telepiilés-kdzpont
vegyes teriiletek (a tovabbiakban: TV2)

Kereskedelmi-szolgaltatd jellegli gazdasagi teriilet (a tovabbiakban: TKG)
Kalvaria teriilet (a tovabbiakban: TKK)

TemetO teriilet (a tovabbiakban: TKT)

Sport teriilet (a tovabbiakban: TKS)

Epitett beavatkozast igényl0 rendeltetés nélkiili belteriileti zoldfeliiletek (a
tovabbiakban: TZ)

Megujulé (nap) energiapark kialakitasara nem igénybe vehet6 altalanos
kilteriileti mez6gazdasagi/erdd (a tovabbiakban: TKA)

Kozlekedés jellegl kozteriilet (a tovabbiakban: TK)

Lakdépilet épitésére is igénybe veheto, kilterileti, kertes mezdgazdasagi
jellegli terilet (a tovabbiakban: MKZ1)

Kilterileti, kertes mezdgazdasagi jellegl teriilet (a tovabbiakban: MKZ2)
Kilterileti, kertes mez6gazdasagi jellegli terilethez csatlakozd kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet (a tovabbiakban: MKK)

(2) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat a 3. melléklet
tartalmazza.

_ IV.FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. Epitményekre és épiiletek anyaghasznalatara vonatkozo altalanos egyedi

épitészeti kovetelmények

(1) Az épliletek telepitésekor a kornyezet — jellemzOen a kdzvetleniil szomszédos
ingatlanok, tagabb értelemben az utcaszakasz, harom-négy szomszédos telek —
kialakult iranyultsagait — jellemz6 parhuzamossag, hosszoldal iranya — kell
figyelembe venni.

(2) Uj épililetek épitésekor, meglévd épiiletek bdvitése, atalakitasa, korszerdsitése,
felGjitasa soran a kiilsO megjelenést és tajba illesztést befolyasold anyagok
fajtajat, mindségét, szinvildgat a kornyezet adottsagaihoz vald illeszkedés
figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) Az épliletek kiilso feliileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzo,
természetes hatasu szinek alkalmazanddak, keriilni kell a nagy fellileteken
megjelend, rikitd, a telepilésképben bantdan harsanyan megjelené vagy erésen
mvi hatasu épitészeti- és szinezési megoldasokat.
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7.8

(4) A tervezett épileteket elsOsorban a természetes terepszintre kell Gltetni,
keriilend6k a markans bevagasok és feltoltések egyarant. A szintkilonbségek
athidalasat elsGsorban novényzettel fedett rézslikkel, ha ez nem lehetséges,
természetes anyaghasznalatu tamfalakkal kell megoldani.

(5) A tetGidom kialakitasanal a kornyezetben jellemz6, meghatarozé tetGidom
irdnyultsaga, gerinciranya és Osszetettsége, kontyolt vagy oromfalas lezarasa
szerkesztési elveiben kdvetendd.

(6) Kerités jellemzoen a telekhataron vagy annak kdzvetlen kdzelében telken beliili
elhelyezéssel épithetd.

(7) Belteriileten a TL1 és TL2 teriiletek kivételével utcai kerités helyi jellegi
labazatképzésli tomor felliletekkel, kovacsoltvas fémhald, faanyagokbdl
kialakitott kitolt6 mezo alkalmazasaval vagy drothalot atfond sovénykeritésként
épithetd. A kerités anyagat, méretét a csatlakozd keritésekhez illeszkedve,
azokat figyelembe véve kell kialakitani.

(8) Mellékrendeltetésli éplilet csak forendeltetésl épiilet megléte esetén, vagy
avval egyiitt épithetd. Melléképitmény — kivéve a kdzmlcsatlakozas épitményeit
— TL1 és TL2 teriletek kivételével az utca fel6li telekrészre nem épiilhet,
elhelyezése nem akadalyozhatja a szomszédos telken az elGirasok szerinti
foépllet elhelyezést. Mellékrendeltetésl épilet hasznalatbavétele nem el6zheti
meg a forendeltetés(i épiilet hasznalatbavételét.

(9) Lakotelkeknél, az allattartasra szolgdld oldalhataron vald beépitésnél a telek
azon oldalan helyezheto el, ahol a lakéépiilet all, szabadon allé épitkezésnél
pedig a lakdépiilet takarasaban, azzal egy épllettémegben. Azokon a telkeken,
ahol a természetes terepviszonyok azt indokoltta vagy sziikségessé teszik a
fofunkcidhoz kapcsolddd kiegészité funkcidju épitmény terepszint alatti
épitményként hatso és oldalkertben is elhelyezhetd.

(10) Kiegészitd funkcidju épiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a
fofunkcidju épllet épitménymagassagat, elhelyezése TL1 és TL2 teriletek
kivételével csak a telek belso teriiletén lehet.

7. TL1-re vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) Az Ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben

helyezheto el.

(2) A f6 rendeltetés szerinti Uj éplilet a telek utcai hatarara épitendd, szélessége
legfeljebb 7,5 m lehet.

(3)Az ovezet telkein az épiileteket simitott vakolt falfelllettel, fehérre meszelve,
festve kell kialakitani.

(4) A tet6fedés csak piros arnyalatl hodfarku, vagy hornyolt natur keramia cserép
lehet.

(5) TetGtér beépités esetén az utcai homlokzattdl szamitott 8 m-en belill, illetve az
utcafronti lakdegységek tetofeliiletein semminem(i tet6téri ablak nem jelenhet
meg, azon tul is csak a tetdsikban fekvo ablak helyezheto el.

(6) Melléképitmény és a férendeltetés szerinti éplileten kivili egyéb épiilet a telek
oldalhatarara, a férendeltetés szerinti épiilet vonalanak folytatasaban vagy az
egykori cslirsor helyén létesithetod.

(7)A forendeltetés szerinti épilettel szemben, a melléképitmények koziil nem
épithetd kozmdpotld mitargy, kerti viz- és fiirdémedence, haztartasi célu
kemence, husfiistol6, jégverem, zoOldségverem, allatkifutd, tragyatarolo,
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8.8

komposztald valamint sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold. Nem
épithetd tovabba allattartas céljara szolgalo épiilet, helyiség és melléképitmény.

(8) Az egykori cslirsor helyén 6nallé lakas, illetve szallashely-szolgaltatd funkcid
elhelyezhetd, melyben legfeljebb 4 vendégszobaszamu kereskedelmi szallashely
lehet. Az egykori cslrsor helyén nem épithetd kozmipotld mdtargy,
hulladéktartaly-tarold, tragyatarold, komposztald, valamint sild, Omlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(9) A melléképitmény és az egyéb épiilet a fOrendeltetés szerinti épilettel egy
vonalban, illetve a forendeltetés szerinti épilettel szemben épitve szélessége
legfeljebb 5,0 m lehet. A melléképitmény és az egyéb épiilet az egykori cslirsor
helyén épitve szélessége legfeljebb 7,0 m lehet.

(10) A terilet telkein tetot igényl6 melléképitmény és egyéb épilet csak
oromfalas, 42-45°-0s hajlasszogli — a fOrendeltetés szerinti épiilet
tet6hajlasszogéhez illeszkedé — nyeregtetdvel épiilhet.

(11) A teriileten egyéb miiszaki berendezések kozteriiletrdl lathatd telepitése nem
megengedett.

(12) A teriileten ingatlanok utcai hatarain terméskdbdl falazott vagy vakolt,
kapubastyas tomor keritések létesithetéek, a meglévéek megtartanddak, a
szomszéd telkek keritéseinek magassagahoz legfeljebb + 10 cm-rel illeszkedGen.
A vakolt keritéseket simitott vakolas utan meszelve kell kialakitani.

8. TL2-re vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) Uj éplilet a kialakult oldalhatéron, attdl legaldbb 1 m-re telepithetd, illeszkedve
a kornyez0 beépitéshez. A kozteriiletek feldli utcakép védelme érdekében utcai
tartomanyban létesitendo a foépiilet, mellékrendeltetés mdgotte.

(2) Utcatdl er6sen emelked6 terep esetén el6kertben utcai tamfalgarazs a
komolyabb mdvi terepalakitas elkeriilése érdekében létesithetd, de a nyitott
garazskapu a kozterileti térbe nem nyulhat be. Az teriilet telkein a f6
rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy éplletben helyezheté el. A f0
rendeltetés szerinti Uj épilet szélessége legfeljebb 8,5 m lehet.

(3) TetGtér beépités esetén az utcai homlokzattél szamitott 5 m-en beldl, illetve az
utcafronti lakdegységek tetofeliiletein semminem(i tet6téri ablak nem jelenhet
meg, azon tul is csak a tetdsikban fekvo ablak helyezheto el.

(4) Melléképitmény és az egyéb épilet a forendeltetés szerinti épulettel egy
vonalban épiilhet, szélessége legfeljebb 6,0 m lehet. A terilet telkein tetot
igénylo melléképitmény és egyéb éplilet csak oromfalas, 42-45°-0s haijlasszogl
— a forendeltetés szerinti épiilet tetohajlasszogéhez illeszkedé — nyeregtetovel
épilhet.

(5) A teriileten egyéb mdiszaki berendezések kozteriiletrol lathatd telepitése nem
megengedett.

(6) A kotelez6 beépitési vonal a kialakult beépitési vonalnak megfelel6, ennek
hidnyaban az épitési hely utca fel6li hatarvonala.

(7) Konnyliszerkezetes (szerelt jellegli) épiletek homlokzati kialakitasa a
kornyezethez, utcahoz alkalmazkoddan vakolassal alakitandd ki.

(8) A teriileten helyi jellegli 1abazatképzés, helyi jelleg(i homlokzatképzés és helyi
jellegli tet6héjazat alkalmazhatd. A homlokzatszin fehér, tortfehér, sziirke lehet.

(9) Kialakitand6 tetohajlasszog a meghatarozo tetofeliileteken 42-45 fok kozotti. A

tet6forma szimmetrikus (kombindlt) nyeregteté lehet, utcara merdleges
6



9.8

10. §

fogerinc vonallal, oromfalas vagy tlizfalas fotetovel. A terlileten tab/ds tetofedés
nem alkalmazhaté.

(10) A f6épiileten hagyomanyos vakolt kéményfejek, ereszkinyullas és
oromkinyulas, helyben szokdasos nyilaskeretek és vakolattagozatok épitenddek.
(11) Az utcai homlokzaton létesiil0 ablakok aranymetszés aranyu allo téglalap

befoglald mérettel, hagyomanyos osztott (ivegezéssel késziiljenek.

9. TL3-ra vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) Uj épiilet oldalhatéros beépitési méd esetén a kialakult oldalhatéron, attdl
legalabb 1 m-re telepithet? illeszkedve a kdrnyezd beépitéshez. A kozteriiletek
feldli utcakép védelme érdekében utcai tartomanyban létesitend6 a foépiilet,
mellékrendeltetés mogotte.

(2) Utcatol er6sen emelked6 terep esetén el6kertben utcai tamfalgarazs a
komolyabb mivi terepalakitas elkeriilése érdekében l|étesithetd, de a nyitott
garazskapu a kozterileti térbe nem nyulhat be.

(3) A kotelezd beépitési vonal az épitési hely utca fel6li hatarvonala.

(4) Konnylszerkezetes (szerelt jellegli) épiletek homlokzati kialakitasa a
kornyezethez, utcahoz alkalmazkoddan vakolassal alakitandd ki.

(5) A teriileten helyi jellegli labazatképzés, helyi jellegi homlokzatképzés és helyi
jellegli tet6héjazat alkalmazhatd. A homlokzatszin fehér, tortfehér, pasztellszin,
szlirke lehet.

(6) Kialakitandd tet6hajlassz0g a meghatarozo tetofeliileteken 25-45 fok kozotti. A
tet6forma szimmetrikus kombinalt nyeregtetd lehet.

10. TV1-re vonatkozod teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) Epiiletek a kornyezd beépitéshez illeszkedve telepitendéek. A jelentdsebb
alapteriiletd (ko6z) épiletek esetében tagolt tomegképzés alkalmazando.

(2) Utcatdl er6sen emelkedd terep esetén el6kertben utcai tamfalgarazs a
komolyabb mdvi terepalakitas elkeriilése érdekében létesithetd, de a nyitott
garazskapu a kozterileti térbe nem nyulhat be.

(3)A kotelezO beépitési vonal a kialakult beépitési vonalnak megfelel6, ennek
hianyaban az épitési hely utca feldli hatarvonala.

(4) Konny(liszerkezetes (szerelt jellegli) épiiletek homlokzati kialakitasa a
kornyezethez, utcahoz alkalmazkoddan vakolassal alakitandd ki.

(5)A terileten az épiletek kialakitdsanak alkalmazkodnia kell a miemléki
épliletegyiittesek latvanyahoz, anyaghasznalatdhoz. Az épiiletek csak simitott,
vakolt, fehérre illetve szinterv alapjan festett homlokzattal, az utcai telekhatarra
merlleges nyeregtetovel készilhetnek. A tet6fedés csak piros arnyalatu cserép
lehet. A homlokzat tagozatai kialakitdsanak a miemléki kornyezetre jellemzo
aranyokat kell kdvetni.

(6) Kialakitandd tet6hajlasszog a meghatarozd tetofellileteken 42-45 fok kozotti. A
tet6forma szimmetrikus (kombinalt) nyeregtetd lehet, utcara merdleges fégerinc
vonallal, oromfalas vagy tlizfalas f6tetOvel.

(7) A foéplileten hagyomanyos vakolt kéményfejek, ereszkinyulas és oromkinyulas,
helyben szokdasos nyilaskeretek és vakolattagozatok épitenddek.

(8) Az utcai homlokzaton létesiil6 ablakok aranymetszés aranyd allé téglalap

befoglald mérettel, hagyomanyos osztott (hatosztatl) livegezéssel késziiljenek.
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11. §

12. §

13. §

11. TV2-re vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) Epiiletek a kornyezd beépitéshez illeszkedve telepitendéek. A jelentdsebb
alapteriiletd (k6z)épuletek esetében tagolt tomegképzés alkalmazando.

(2) A kotelezO beépitési vonal a kialakult beépitési vonalnak megfelel6, ennek
hidnyaban az épitési hely utca fel6li hatarvonala.

(3) Kdnnylszerkezetes (szerelt jelleg(i) épliletek homlokzati kialakitasa a
kornyezethez, utcahoz alkalmazkoddan vakolassal alakitandd ki.

(4) A terlileten helyi jellegli labazatképzés, helyi jellegld homlokzatképzés és helyi
jellegli tet6héjazat alkalmazhatd. A homlokzatszin fehér, tortfehér, pasztell szin,
szlirke lehet.

(5) Kialakitandd tet6hajlasszog a meghatarozd tetofellileteken 25-45 fok kozotti. A
tet6forma szimmetrikus (kombinalt) dsszetett teto lehet.

12. TKG-re vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) Epiiletek a kornyezd beépitéshez illeszkedve telepitendéek. A jelentdsebb
alapteriiletd (k6z)épuletek esetében tagolt tomegképzés alkalmazando.

(2) A kotelezO beépitési vonal a kialakult beépitési vonalnak megfelel6, ennek
hidnyaban az épitési hely utca fel6li hatarvonala.

(3) Kdnnylszerkezetes (szerelt jelleg(i) épliletek homlokzati kialakitasa a
kornyezethez, utcahoz alkalmazkoddan alakitandd ki.

(4) A terlileten helyi jellegli labazatképzés, helyi jellegli homlokzatképzés és a
kornyezethez illeszked0 tet6héjazat alkalmazhaté. A homlokzatszin fehér,
tortfehér, pasztellszin, sziirke, valamint latszd tégla illetve termésko feliilet lehet.

(5) Kialakitandd tet6hajlasszog a meghatarozd tetofellileteken 15-45 fok kozotti. A
tet6forma kombinalt tet lehet. A tertileten tablas tet6fedés is alkalmazhato.

(6) Epliletek kizardlag az Ovezeti hataron kialakitott haromszint(i takard noévényzet
takarasaban helyezheték el. A takard novényzet telepitését az épiilet
hasznalatbavételéig el kell végezni.

13. TKK-ra vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) A teriileten a meglévd épiletek, épitmények megtartanddak, azokon kivil Uj
éplilet, épitmény nem helyezheto el.

(2) Az épiiletek, épitmények kiils6 megjelenése, anyaghasznalata, tomegaranyai és
homlokzatképzése meg0Orzendd.

(3) A terileten helyi jellegli labazatképzés, és helyi jellegli homlokzatképzés
alkalmazhatd. A homlokzatszin fehér, tortfehér, sziirke lehet.



14. §

15. §

16. §

17. §

14. TKT-re vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) A temeto teriileten 1évo régi, a telepilésre, ill. a kornyékre jellemz6 sirjelek
megovasardl gondoskodni kell. Ugyancsak védeni kell a telepiilés torténetét
alakito jelesebb csaladok, ill. személyek siremlékeit.

(2) A terlileten természetes latszO anyaghaszndlati éplilet  épitheto,
ereszkinyulassal és oromkinyulassal, helyben szokasos nyilaskeretekkel és
vakolattagozatokkal.

(3) Az épiiletek 30-45 fok kozotti hajlasi magastetovel fedhetok. A tetéforma
szimmetrikus nyeregtetd, vagy egyszer( geometridju kombinalt tetGidom lehet.

(4) Utcai, kozteriileti telekhataron csak atlathato, alacsony k6, vakolt labazatu, fa
lécezésl kerités létesithet6. A temet6 hatarain a kerités mentén telken belil 3
m szélességben takard névényzet (fasor) telepitendo.

(5) A funkcionalisan sziikséges burkolt felliletek mellett jellemz6en zdldbe agyazott
siremlékek létesithetbek a kialakult rendbe illeszked6 kialakitassal,
magassaggal, szimbolikaval.

15. TKS-re vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) A terlileten természetes latszO anyaghaszndlati épiilet  épitheto,
ereszkinyulassal és oromkinyulassal, helyben szokasos nyilaskeretekkel és
vakolattagozatokkal.

(2) Az épliletek 30-45 fok kozotti hajlasi magastetdvel fedhetok. A tet6forma
szimmetrikus nyeregtetd, vagy egyszer( geometridju kombinalt tetGidom lehet.

(3) A teriileten helyi jelleg(i anyaghasznalatl épilet épithetd, ereszkinyulassal és
oromkinyulassal, helyben szokasos nyilaskeretekkel és vakolattagozatokkal.

(4) Csak az indokolt mérték(i drétfonat, vadvédelmi kerités, illetve természetes
latszd anyagu tomor fellletli keritések épithetoek fa vagy fémszerkezet(i attort
mezoOkkel, korlatszakaszokkal.

(5) Sportpalya elsdsorban fiives kialakitassal, lehetleg mesterséges burkolatok
nélkil alakitandd ki.

(6) A terlileten szabadidGs tevékenység eszkozei (tér- és utcabutor, esdbealld,
tlzrako hely, jatszotéri elemek stb.) elhelyezhetok.

16. TZ-re vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) A természetes lejtds terepet csak a minimalisan sziikséges mértékben
megbolygatva, kizarolag névényzettel fedett rézslivel szabad rendezni.

(2) Altalanos esetben a teriileten kerités nem létesithetd. Csak az indokolt mérték(i
drétfonat, vadvédelmi kerités illetve mitargyak koril természetes latszd anyagu
tomor fellletek épithetdek fa- vagy fémszerkezetli attort mezokkel,
korlatszakaszokkal

17. TKA-ra vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kbvetelmények

(1) Terepalakitas a természetes lejtds terepet csak a minimalisan sziikséges
mértékben megbolygatva, kizardlag névényzettel fedett rézslivel végezheto.

(2) A terlileten természetes latszo anyaghasznalaty épilet, mdtargy épitheto,
ereszkinyulassal és oromkinyulassal, helyben szokasos nyilaskeretekkel és

vakolattagozatokkal.
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(3) Altaldnos esetben kerités nem Iétesithetd. Csak a sziikséges mértékii drétfonat,
vadvédelmi kerités épithetd

18. TK-ra vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

18. § (1) A terileten biztonsagos gyalogos kozlekedésre alkalmas gyalogjarda épitendo

vagy a vegyes hasznalat biztonsagos feltételeit, szabalyozasat biztositani kell.

(2) A teriileten telepiilésképi okokbdl kizardlag természetesnek Ilatszo
anyaghasznalatu épilet, m(itargy épitheto.

(3) A vizelvezetés az épitett kornyezet, kdzlekedok biztonsagat, épségét biztositd
megoldassal lehetbleg zart rendszerrel épitendd meg.

(4) A kozlekedés biztonsaga érdekében szilkséges beavatkozasokkal egyiitt a
forgalombdl keletkez6 zaj és rezgés csokkentésére is tekintettel kell lenni.

19. MKZ1-re vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

19. § (1) Uj épiiletek és épitmények az épitési savban az északi szomszéd telekhataratdl
minimum 3 méterre hossztengelyiikkel az Utra merblegesen helyezhetdek el.

(2) Kizardlag szimmetrikus nyeregtetOs illetve kombinalt nyeregtetds épiletek
épithetok, 38-45°-os tetd hajlasszoggel. Az oromfal kisméretli megnyitasa
lehetséges.

(3) A kotelezd6 beépitési vonal az épitési hely utca fel6li hatarvonala, vagy a
kialakult beépitési vonal.

(4) Konnylszerkezetes (szerelt jellegli) épiletek homlokzati kialakitdsa a
kornyezethez, utcahoz alkalmazkoddan vakolassal alakitando ki.

(5) A teriileten helyi jellegli labazatképzés, helyi jellegii homlokzatképzés és helyi
jellegli tet6héjazat alkalmazhatd. A homlokzatszin fehér, tortfehér, sziirke lehet.

(6) Az épiiletek tetGgerincre merdlegesen mért szélességi mérete a fotdomeg esetén
legfeljebb 7,5 m, mellékszarny esetén legfeljebb 6,5 m lehet

20. MKZ2-re vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

20. § (1) Uj épiletek és épitmények az épitési sdvban az északi szomszéd telekhataratdl
minimum 3 méterre hossztengelyiikkel az Utra merblegesen helyezhetdek el.

(2) Kizardlag szimmetrikus nyeregtetOs illetve kombinalt nyeregtetds épiletek
épithetok, 38-45°-os tetd hajlasszoggel. Az oromfal kisméretli megnyitasa
lehetséges.

(3) A kotelezd6 beépitési vonal az épitési hely utca fel6li hatarvonala, vagy a
kialakult beépitési vonal.

(4) Konnylszerkezetes (szerelt jellegli) épiletek homlokzati kialakitdsa a
kornyezethez, utcahoz alkalmazkoddan vakolassal alakitando ki.

(5) A teriileten helyi jellegli labazatképzés, helyi jellegii homlokzatképzés és helyi
jellegii tet6héjazat alkalmazhatd. A homlokzatszin fehér, tortfehér, sziirke lehet.

(6) Az épiiletek tetGgerincre merdlegesen mért szélességi mérete a fotomeg esetén
legfeljebb 6,5 m, mellékszarny esetén legfeljebb 5,5 m lehet.

10



21. §

22. §

21. MKK-ra vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

(1) Uj épiiletek és épitmények az épitési savban helyezhetbek el.

(2) Kizarolag szimmetrikus nyeregtetds illetve a kalvariadombrol és a belteriletrol
nem lathato tetd esetén szabadon megformalt tetds épiiletek épitheték, 38-45°-
os tetd hajlasszoggel. Az oromfal megnyitasa lehetséges.

(3) A kotelezd beépitési vonal egységes koncepcioterv (beépitési javaslat) szerint
alakitandd ki.

(4) Konnylszerkezetes (szerelt jellegl) épiiletek homlokzati feliilete vakolassal
alakitandd ki.

(5) A teriileten a kalvariadombrdl és a belteriiletrél lathatd éplilet esetén helyi
jellegli labazatképzés, helyi jellegl homlokzatképzés és helyi jellegli tetohéjazat
alkalmazhato. A vakolt homlokzatszin ekkor fehér, tortfehér, sziirke lehet.

(6) Az épliletek tetdgerincre merblegesen mért szélességi mérete a fotomeg esetén
legfeljebb 6,5 m, mellékszarny esetén legfeljebb 5,5 m lehet.

22. A reklamokra és reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

(1) Reklamok, rekldamhordozok kialakitasa, elhelyezése a telepiiléskép védelmérol
sz0l6  torvény reklamok  kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl sz6l6 kormanyrendelet elbirdsainak figyelembevételével
végezheto.

(2) Az éplileteken elhelyezett reklamoknak, reklamhordozéknak az épitmény
karakteréhez, tagozataihoz, szinezéséhez, aranyrendszeréhez igazoddnak kell
lennie és még részben sem takarhatjdk az épilet nyilaszard szerkezetét,
parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozd épitészeti elemét.

(3) Az orszagos vagy helyi helyi védettséggel illetett épileten kizardlag a
kotelezoen megjelenitendd informacidkat hordozd, legfeliebb A1 méret(,
anyaghasznalataban a hordozé épiilethez illeszked6 hirdetdeszkoz helyezhetd el
kozvetlenil a rendeltetési egységen.

(4) Egyéb belteriileten oridsreklam, Oriasplakat, A0 méretet meghalado
rekldamhordozé eszkéz nem helyezheto el.

(5) A kozforgalmu rendeltetéssel (izemeld vallalkozasok a sajat ingatlanukon beldl
legfeljebb A1 méretl, az ingatlan illetve épiilet jellegével harmonizald,
telkenként legfeljebb 3 db cégérrel, homlokzati elemmel, felirattal jelenithetéek
meg.

(6) Kizarolag a telepiilés kozigazgatasi és belterileti hatarain koszont6, elkdszono
elemek a telepiilés legfébb sajatossagaira vald formai utalassal elhelyezhetdek,
fenntarthatéak aranyos mérettel, kornyezetbe illeszked6 kialakitassal,
szinezéssel, formavilaggal. A formai megfogalmazas az utaldson tul nem
tartalmazhat a be- és elkdszon6 tablakon direkt reklamtartalmat, cégjelzést,
egyéb konkrét informaciot.

(7) Epitési reklamhalét csak épitési allvanyzatra lehet feltenni, kizardlag az
épitkezés ideje alatt, az épitési napldval igazoltan.

(8) Az el6kertekben, a kozteriilet és kdzforgalom szamara nyitott maganterdlet feldl
lathatd helyen az ingatlan eladasara vonatkozd hirdetés ingatlanonként
legfeljebb 1 db, legfeljebb 0,5 m? feliiletii ideiglenes rekldmhordozdn helyezhet
el.

(9) Oridsplakatok a telepiilés teriiletén nem helyezhetdk el.
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23. §

24. §

(10) A rekldamhordozdk esetében a kornyezetbe illesztésre, a kornyezettel
harmonizalé anyaghasznalatra és szinezésre kell torekedni.

23. Informacios kiegészito elemek elhelyezésére vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

(1) Az informacids kiegészitd elemek (cégér, cégfelirat, U(zletfelirat, cimtabla,
névtabla) méretének, kialakitasanak, anyaghasznalatanak az épilet, épitmény
karakteréhez, tagozataihoz, szinezéséhez, aranyrendszeréhez igazoddnak kell
lennie.

(2) Egy épitményen, éplileten megjelené tobb informacids kiegészitd elem
anyaghasznalatanak, méretének kialakitasanak egymassal Gsszhangban kell
lennie.

(3) Az informacios kiegészit6 elemek még részben sem takarhatjadk az épiilet
nyildszard szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozé épitészeti
elemét.

(4) Epuleteken, épitményeken csak a sajat tevékenységet jelzd cég- és névtabla,
cégfelirat, cégér, egyedi cimfestett tabla helyezhet6 el.

24. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

(1) MagastetGs éplilet esetén a tablas napelemeket, napkollektorokat, napelemes
cserép kivételével, a teto lejtésével parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy
a) azok a tet6 széleitdl, gerincétdl mért 50 cm-es savba ne nyuljanak bele,

b) széleik igazodjanak egymashoz és a tetosik ablakhoz,
c) legfeljebb az adott tetdsik 60%-at fedjék le,
d) sorolva, lépcsoztetés nélkil téglalap alaku fellletet képezzenek.

(2) Szinben és formaban a tetofeliilet anyagaval harmonizalé napelemes cserép
alkalmazasa teljes tetofeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(3) Szerelt kémény a gazdasagi teriileteket és a meglévo épliletek ellatasat kivéve
nem épithetd. Az esetlegesen megépiilo szerelt kémény matt feliilet(i, szinben
az épiilet szinével harmonizald legyen.

(4) Gazvezeték, gazéra homlokzati falra nem telepitheto.

(5) A teljes kbzigazgatasi teriileten 10 m-nél magasabb épitmény vagy mditargy
elhelyezése csak latvanytervvel alatamasztott, igazolt tajba illesztés esetén
lehetséges.

(6) Kisméreti mobilhalézati bazisdllomas (mikrocella) meglévo kozterileti
kbzmdoszlopokon, épliletek  kozterliletrol nem lathatdé homlokzatan
elhelyezheto.

(7) Kozterileten csak az Onkormanyzat altal el6zetesen engedélyezett tér- és
utcabutor, valamint informacios kiegészitd elemek helyezhetdk el.

(8) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten kerités csak indokolt esetben, él6
sovény vagy vadvédelmi drothalo, dréthaldval atszott sdvénykerités formajaban
létesithetd.

(9) Kozmlivek (er0s és gyengearam, hirkozlés, tavkozlés) felszin felett Uj épités
esetén nem vezethetd.

(10) Meglévo felszin feletti kozmivek esetében jelentésebb beavatkozasok esetén
torekedni kell a felszin alatti kiépités megvaldsitasara
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(11) A feltétlentl sziikséges felszin feletti kozmi-elemek és mditargyak
(kozvilagitas, transzformator allomas, tlzcsap, stb.) esetében a kevésbé
hivalkodd, semleges megjelenésre kell torekedni. A kornyezet rendezetté
tételével, novénytakarassal ezen elemek telepiilésképi jelentosége
minimalizalando.

I _ V- FEJEZET .
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

25. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

25. § (1) Telepliiléskép-védelmi szakmai konzultaciét és ezen bellil szakmai tajékoztatast
az épitési tevékenységgel érintett ingatlan tulajdonosa, az épittetd és/vagy az
altala megbizott tervez0 kérhet a 4. mellékletben szerepl6 kérelem alapjan.

(2) Szakmai konzultaciot kotelez6 a telepiilés polgarmesterétdl kérni telepiilésképi
bejelentési (igyekben és a jogszabalyok altal meghatarozott egyszer(i
bejelentési eljaras esetén.

- 4 4 4 4 4 VI- FEJEZET 4 4 4 4 - 4 4
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI,- BEJELENTESI ELJARAS ES TELEPULESKEPI
KOTELEZES

26. A telepiilésképi véleményezési eljaras

26. § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a telepiilés polgarmestere
minden esetben az Onkormanyzati fOépitész szakmai véleményére alapozva
épitési engedélyezési eljards megkezdése el6tt a rendelet 5. mellékletében
meghatarozott esetekben.?

(2) Az eljarast e célra rendszeresitett, az 6. mellékletben szereplé nyomtatvanyon
lehet kezdeményezni.

27.§ (1) Telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitési tevékenység esetén a
telepitéssel és épitészeti kialakitassal kapcsolatos részletes vizsgalati
szempontok:

a)a tervezett beépités megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve
atalakuld kornyezo beépités adottsagait, rendeltetésszer(i haszndlatanak és
fejlesztésének lehetdségeit,

b) nem korladtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve kilatasat,

c) figyelembe veszi-e a ralatasbol adddé telepiilésképi igazodas helyi jellegét és
kovetelményeit,

d) teljesiti-e  az egyes eltér6 karakter(i teleplilésképpel rendelkez6
teleplilésrészek esetében a telepllésképi szempontokkal kapcsolatos
tomegalakitasi, homlokzatformalasi, anyaghasznalati kbvetelményeket,

e) tobb épitési Gtemben megvaldsuld Uj beépités, vagy meglévé épitmény
bovitése esetén:

® A 26. § (1) bekezdését médositotta Magyarpolany Kézség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete 9/2019. (VIII. 16.)
onkormanyzati rendeletének 2. §-a. Hatalyos: 2019. augusztus 17-t6l.
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28. §

29. §

30. §

ea) biztositott lesz- vagy megmarad-e az el6irasoknak és az illeszkedési
kdvetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités
megvaldsithatdsaga,

eb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek,

ec) amennyiben az épitési tevékenységet Utemezetten  kivanjak
megvaldsitani, az egyes befejezett litemek megfelelnek-e a rendezett
teleplilésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek,

f) a tervezett megoldas megfelel-e a teleplilésrendezési eszk6zokben szereplo
el6irasoknak, megfelelden illeszkednek-e az atalakuld épitett kbrnyezethez,
g) az alaprajzi elrendezés, a tervezett rendeltetés, illetve az azzal dsszefiiggd
hasznalat sajatossagaibdl eredéen nem korldtozza, vagy nem zavarja a

szomszédos ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat.

(2) Teleplilésképi véleményezési eljarassal érintett épitési tevékenység esetén a
hatarold kozteriiletekkel vald kapcsolat vizsgdlataval 0Osszefiiggd részletes
szempontok:

a) a kozterilethez kozvetlenil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitasa, illetve
ebbdl ered6 hasznalata,
aa) nem korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat, figyelembe
veszi-e azt az igényt, hogy a telek kozteriiletrdl lehet0ség szerint csak
egy kapubehajtoval legyen megkozelithetd,
ab) nem korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést
és annak biztonsagat,
ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint novényzetét,
ad) indokolt esetben a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetlegesen
sziikségessé vald — kozteriiletet érinté — beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozteriilet folé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen mddon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kilonds
tekintettel a meglévo, illetve telepitend6 fakra, fasorokra.

Telepiilésképi véleményezési eljarashoz csatolandd munkarészek:®

a) az egyedi épitészeti kdvetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-
mUiszaki terv,

b) a rendeltetés meghatarozasa, valamint

c) az egyedi épitészeti kdvetelményeknek vald megfelelésrol szol6 rovid leiras.

27. A telepiilésképi bejelentési eljaras

(1) Telepllésképi bejelentési eljarast folytat le a polgarmester épitési tevékenység
megkezdése el6tt a rendelet 7. mellékletében meghatarozott esetekben.

(2) Az eljarast e célra rendszeresitett, a 8. mellékletben szerepld nyomtatvanyon
lehet kezdeményezni.

(1) Teleplilésképi bejelentési eljarassal érintett épitési tevékenység esetén a
telepitéssel, épitészeti kialakitassal kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

* A 28. §-t médositotta Magyarpolany Kézség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete 9/2019. (VIII. 16.) dnkormanyzati
rendeletének 3. §-a. Hatdlyos: 2019. augusztus 17-t6l.
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31. §

a) a tervezett megoldas léptékében, aranyaiban megfeleléen illeszkedik-e a
kialakult telepiilésszerkezetbe,

b) zavarja-e a kornyezetében levo épliletek, épitmények, utcak, terek,
hasznalhatdsagat.

c) megfelel-e a telepiilés szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzata
el6irasainak,

d) teljesiti-e  az egyes eltér6 karakterl telepiilésképpel rendelkezGi
teleplilésrészek esetében a telepilésképi szempontokkal kapcsolatos
tomegalakitasi, homlokzatformalasi, anyaghasznalati kbvetelményeket,

e) harmonikusan illeszkedik-e a kornyezetébe, figyelembe veszi-e a kdrnyezd
beépités sajatossagait.

(2) A bejelentési eljaras lefolytatdsa alapjan a kérelem targyanak fennmaradasi

érvényessége a hatarozat kiallitadsanak datumatdl szamitva:

a) allandé épitmény esetén végleges,

b) legfeljebb 180 napig fennalld épitmény esetén 180 nap,

c) reklamcélt hirdetmény és hirdet6-berendezés a bérleti szerzédés lejartaig,
vagy a rendeltetési egység miikddésének befejezéséig, befejezésének
idépontjaig,

d) Utbaigazitd hirdetmény esetén 2 év, de legfeljebb a mikddés befejezésének
idépontjaig,

e) kiteleplilés esetén a bérleti szerz6dés lejartaig, vagy a kozteriilet hasznalati
engedély lejartdig, illetve a miikddés befejezéséig.

A bejelentés targyatdl fliggéen a telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett
épitési tevékenységgel Osszefliggé épilet, épitmény, berendezés, butor
épitészeti-, mlszaki tervének munkarészei:
a)a bejelentés targyanak helyét, vonatkozod adatait, méreteit, tagabb
Osszefiiggo teriiletet és szomszédos éplileteket feltlintetd helyszinrajz,
b) épiilet, épitmény — kiteleplilésnél berendezés, butor — esetében
ba) alaprajzok,
bb) megértéshez sziikséges szamu metszet,
bc) minden eltéré megjelenési homlokzat, vagy nézet,
c) miszaki leirds, leirds a beépitési adatok, méretek, szerkezeti, épitészeti
megoldasok feltlintetésével
d) a bejelentés targyatdl fiiggden
da) szinezett modellkép,
db) helyszinre illesztett latvanyterv
e) amennyiben nem az ingatlan tulajdonosa nyujtja be a kérelmet Ugy az
ingatlan tulajdonosanak hozzajarulé nyilatkozata.

28. A telepiilésképi kotelezési eljaras

32.§ (1) Teleplilésképi kotelezési eljarast folytathat le a polgarmester az aldbbi

esetekben:

a) a helyi telepiiléskép védelem érdekében, ha az épitmény- és kdrnyezete
miiszaki, esztétikai allapota, vagy annak hasznalati mddja nem felel meg a
teleplilésképi rendelet eldirdsainak, kilonésen ha:
aa) milszaki dllapota nem megfelel6, homlokzati elemei hidnyosak,

toredezettek, szinezése lekopott,

ab) nem a rendeltetésének megfeleld funkcidra hasznaljak,
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ac) megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus telepilésképet
rontja,

ad) az épitési dvezetre, dvezetre eldirt zoldfellileti kialakitas, parkolo-fasitas,
novényzettelepités nem valosult meg, hianyos, vagy az elpusztult
novényzet potlasa nem tortént meg,

ae) a telek szabad teriiletét nem a terilet-felhasznalasi el6irasoknak
megfelel6en, telepiilésképet rontd modon hasznaljak,

af) az épitkezéssel érintett telek és kornyezete - az atmeneti allapot ideje
alatt — nincs a vonatkozd elGirdsoknak megfeleléen rendben tartva,
bekeritve,
b) telepiilésképet rontd cégér, hirdeto-berendezés, informacids elem
megsziintetése és eltavolitdasa érdekében, ha annak mérete, anyaga,
megjelenése, tartalma nem felel meg a telepiilésképi kovetelményeknek,
kliléndsen, ha:
ba) m(iszaki allapota nem megfeleld
bb)a megjelenitett tartalom aktualitasat vesztette, a megjelenitett
rendeltetés, vagy tevékenység megsziint,

bc) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemz6 telepilésképi latvanyban
idegen elemként jelenik meg,

bd) eldnytelenil valtoztatja meg az épilet homlokzatat, tetozetét, kirakatat,
portaljat,

be) bejelentés nélkiil helyezték el,

bf) harsany szineivel, nagy méretével, kirivd, feltind mddon jelenik meg a
telepiilésképben.

) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo telepiilésképi elem, épiilet esetében:
ca) ha a bejelentési kotelezettség elmulasztasa ellenére megvaldsitottak,
cb) ha a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tiltd és figyelmeztetd

felhivasa ellenére megvalositottak,
cc) nem a telepiilésképi bejelentés soran kiadott hatarozatnak megfeleléen
valdsul meg.
(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa elott tajékoztatast és felhivast
kild a tulajdonosnak.
(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa
esetén a képviselo-testiilet 1 000 000 forintig terjed6 birsagot szabhat ki.

. VILFEJEZET )
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

33.§ Ez a rendelet kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.
Grober Jozsef Dobosi Gergely

polgarmester jegyzo
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1. melléklet a telepiiléskép védelmérol szolo 8/2017. (XII. 30.) 6nkormanyzati
rendelethez

HELYI VEDELEM ALATT ALLO TERULET

1. A helyi védelemmel illetett teriilet lehataroldsa a rendelet rajzi mellékletét (3.

melléklet) képezd térképlapokon megtalalhatd, azt a kovetkezd belteriileti
ingatlanok alkotjak:
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2. melléklet a telepiiléskép védelmérol szo6l6 8/2017. (XII. 30.) onkormanyzati
rendelethez

HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO OBJEKTUMOK

(591,592) Kossuth utca 11 és 11/a. homlokzat, tdmeg®

(705) Kossuth utca 43.

(731) Kossuth utca 69.

(728) Kossuth utca 63.

(722) Kossuth utca 59.

(79) Kossuth utca 14

(85) Kossuth utca 12.

(608/1.) Kossuth utca 15.

(545) Tancsics utca 12.

10.Gyalogoshid a Kossuth utcaban a templom és a Plébaniakert kozott

11.Kohid a Tancsics utca nyugati végén

12.Hid a Kossuth utca és a Dozsa Gyorgy utca kanyarulataban

13.(498) Tancsics utca 25.

14.(492) Tancsics utca 19.

15.(487/2) Tancsics utca 9.

16.(486) Tancsics utca 7.

17.(428) Petofi utca 52.

18.(379) Petofi utca 57.

19.(395) Petofi utca 29.

20.(415) Petofi utca 5.

21.(541) Tancsics utca 20.

22.(367) Bajcsy Zs. E. utca 56.

23.(364) Bajcsy Zs. E. utca 50.

24.(361) Bajcsy Zs. E. utca 42.
E
E

LN bhwWN=

25.(316) Bajcsy Zs. E. utca 33.
26.(357) Bajcsy Zs. E. utca 34.
27.(356) Bajcsy Zs. E. utca 32.
28.(321/2) Bajcsy Zs. E. utca 21.
29.(323) Bajcsy Zs. E. utca 17.
30.(348) Bajcsy Zs. E. utca 16.
31.(300) Iskola utca 18.
32.(303) Iskola utca 24.
33.(278) Dozsa Gy. utca 16.
34.(127) Dozsa Gy. utca 11.
35.feszlletek

36. (478.) Tancsics utca 3.°

*> Az 1. mellékletet modositotta Magyarpoldny Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 9/2019. (VII. 16.)

onkormanyzati rendeletének 4. §-a. Hatalyos: 2019. augusztus 17-t6l.
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3. melléklet a telepiiléskép védelmérol szolo 8/2017. (XII. 30.)
onkormanyzati rendelethez

TB-1 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasa
Belteriilet 1. szamu szelvény

TB-2 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasa
Belteriilet 2. szamu szelvény

TB-3 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek lehatarolasa
Belteriilet 3. szamu szelvény

TB-4 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasa
Belteriilet 4. szamu szelvény

TB-5 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasa
Belteriilet 5. szamu szelvény

TB-6 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek lehatarolasa
Belteriilet 6. szamu szelvény

TB-7 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek lehatarolasa
Belteriilet 7. szamu szelvény

TB-8 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek lehatarolasa
Belteriilet 8. szamu szelvény

TK-1 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasa
Kiilteriilet 1. szamu szelvény

TK-2 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasa
Kiilteriilet 2. szamu szelvény

TK-3 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek lehatarolasa
Kiilteriilet 3. szamu szelvény

TK-4 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek lehatarolasa
Kiilteriilet 4. szamu szelvény

TK-5 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek lehatarolasa
Kiilteriilet 5. szamu szelvény

TK-6 Teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek lehatarolasa
Kiilteriilet 6. szamu szelvény

TKz-1 Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek lehatarolasa
Kiilteriilet, volt zartkert 1. szamu szelvény

TKz-2 Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek lehatarolasa
Kiilteriilet, volt zartkert 2. szamu szelvény
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4. melléklet a telepiiléskép védelmérol szolé 8/2017. (XII. 30.)
onkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIOHOZ

1. A kérelmezo:

Neve:

Cime:

Telefonszama:

E-mail cime:

Szerepkore: tulajdonos vagy épittetd vagy tervezo

2. Az érintett ingatlan adatai:

Cime:

Helyrajzi szama:

Rovid leirasa:

3. Szakmai konzultacio targya:

Alulirott kérelmezd, a fenti ingatlanon a 3. pont szerinti targyban kérelmezem a
szakmai konzultacio biztositasat.

Magyarpolany, 20... ................. ho ...... nap

Alairas
A kérelmet atvettem:

Magyarpolany, 20... ................. ho ...... nap

Alairas, ph.
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5. melléklet a telepiilléskép védelmérol szdolo 8/2017. (XII. 30.)
onkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasat igénylo esetek:

Valamennyi, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrél és
ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi  szolgaltatasrél  szold
kormanyrendeletben meghatarozott engedélyezési eljarast megel6z6en, ha
magasabb rend(i jogszabdly az adott Ulgyben a polgarmester hataskorét nem
korlatozza mas szakmai szervezet igénybevételi kotelezettsége miatt.

21



6. melléklet a telepiiléskép védelmérol szolo 8/2017. (XII. 30.)
onkormanyzati rendelethez®

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS LEFOLYTATASAHOZ

1. A kérelmezo:

Neve:

Cime:

Telefonszama:

E-mail cime:

Szerepkore: tulajdonos vagy épittetd vagy tervezo

2. Az épitési helyszin:

Cime:

Helyrajzi szama:

Rovid leirasa:

3. Az épitési tevékenység:

Jellege:

Tartalma:

Rovid leirasa:

Alulirott kérelmezo, a fenti ingatlanon a tervezett épitési munka vonatkozasaban a
csatolt mellékletek alapjan telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasat kérem.

Magyarpolany, 20... ................. ho ...... nap

Alairas
A kérelmet a 4. pontban felsorolt mellékletekkel atvettem:

Magyarpolany, 20... ................. ho ...... nap

Aldiras, ph.

® A 6. mellékletet modositotta Magyarpolany Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 9/2019. (VIII. 16.)
onkormanyzati rendeletének 4. §-a. Hatalyos: 2019. augusztus 17-t6l.
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7. melléklet a telepiilléskép védelmérol szdolo 8/2017. (XII. 30.)
onkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASOK ESETEI

1. Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni, ha az épitési tevékenységgel
érintett ingatlan a telepilésképi szempontbdl meghatarozod terliletek
lehatarolasat tartalmazo térképén jelolt
a) TL1, TL2, TV1, TV2, TKK, TKG, MKK lehatarolassal illetett terileten,

b) helyi védettségli objektum telkén vagy kodzvetlen szomszédsagaban,

c) Petofi utca és annak csomdpontjai mentén,

d) miiemlékké nyilvanitott éplilet telkén, vagy avval kdzvetleniil szomszédos
ingatlanon

e) onkormanyzati tulajdonu teriileten helyezkedik el.

2. Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitési tevékenységek az 1.
pontban felsorolt terlileteken:

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.
2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

minden meglevé épiilet, épitmény homlokzatfelliletének utodlagos
hOszigetelésére,  szinezésére, héjazat  cseréjére,  homlokzati
fellletképzésének, tomegformalasnak megvaltoztatasara iranyuld
épitési tevékenység esetében

minden meglevd épitmény homlokzati nyildszard cseréje esetében,
amennyiben a tervezett megoldas anyaghasznalataban, osztasaban,
szinében eltér a meglevotdl (eredetitol), kivéve a melléképiletek
nyilaszaréit,

Uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon alld) égéstermék-
elvezeto kémény épitése esetében, amelynek magassaga a 6,0 m-t nem
haladja meg,

minden meglévl épiilet homlokzatahoz illesztett elGtetd, védotetd,
ernyoszerkezet épitése, meglévo felljitasa, helyredllitasa, atalakitasa,
korszer(sitése, bovitése, megvaltoztatasa esetében,

nem emberi tartdzkodasra szolgald épitmény, kiegészitd épilet, vagy
kerti épitmény épitése, blvitése, atalakitdsa és felljitdsa esetében,
amelynek mérete az épitési tevékenység utan meghaladja a nettd 25
m® térfogatot, vagy a 2,5 m gerincmagassagot, vagy 10 m? bruttd
alapteriiletet, de nem haladja meg a netté 100 m® térfogatot és a 4,5 m
gerincmagassagot,

mobilhdz, lakdkocsi elhelyezése esetén,

a 2,0 m mélységet vagy 20 m® légteret meg nem haladd pince épitése,
meglévo felljitdsa, helyreadllitdsa, atalakitasa, korszer(sitése, bOvitése
esetében,

40 évesnél idosebb, az ingatlan f6funkcidjat ellaté épilet bontasa
esetén,

utcafronti, kozterilet és maganut feldl megjelend kerités épitése,
bovitése, meglévo felljitdsa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszer(isitése
esetén,

pavilon jellegl — kereskedelmi,- szolgaltatd,- turisztikai,- vendéglato
rendeltetés(i — épilet épitése, bovitése esetében, amelynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20 m? alapteriiletet,
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2.11,

2.12,

2.13.

2.14,

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

2.22.

Két hét id6tartamot meghaladd vendéglato-, ipari-, kereskedelmi céld
kitelepllés, vendéglatd terasz, kerthelyiség épitményeinek, épitmény
részeinek épitése vagy kihelyezése esetén,

szobor, emlékm(, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése esetében, ha
annak a talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-
t,

emlékfal épitése esetében, melynek talapzataval egyltt mért
magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t,

megfeleléségi igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utan gyartott
szerkezetek esetében teljesitmény-nyilatkozattal — rendelkez6 park,-
jatszotér,- sportpalya miitargyainak épitése esetén,

megfeleléség igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utdn gyartott
szerkezetek esetében teljesitmény-nyilatkozattal -  rendelkez6

épitményszerkezet(i és legfeljebb 180 napig fenndlld rendezvényeket
kiszolgald szinpad, szinpadi tet6, lelatd, mutatvanyos, szérakoztato,
vendéglato, kereskedelmi valamint el6adas tartasara szolgald épitmény;
kidllitdsi vagy elsOsegélyt nyujtd épitmény; levegbvel felfGjt vagy
feszitett fedések (satorszerkezetek); ideiglenes fedett lovarda épitése
esetében,

novénytermesztésre szolgald (veghaz épitése, bovitése, meglévo
felGjitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszerlsitése, megvaltoztatasa
esetében, amelynek legmagasabb pontja az épitési tevékenység utan
meghaladja beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m-t, beépitésre szant
teriileten a nettd 100 m? alapteriiletet és a 4,5 m épitmény/épiilet
magassagot,

novénytermesztésre szolgald fdliasator épitése, bovitése, meglévo
felGjitasa, helyreadllitasa, atalakitdsa, korszerlsitése, megvaltoztatasa
esetében, amelynek legmagasabb pontja az épitési tevékenység utan
meghaladja beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m-t, beépitésre szant
teriileten a nettd 500 m? alapteriiletet és a 4,5 m épitmény/épiilet
magassagot,

6,0 m vagy annal kisebb magassagu, 60 m> vagy annal kisebb térfogatu
sild, dmlesztett anyagtarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem
veszélyes anyagot tartalmazd, nyomastartd edénynek nem mindsilo,
fold feletti vagy alatti tartaly, tarold elhelyezéséhez sziikséges épitmény
épitése, meglévo felljitdsa, helyredllitdsa, atalakitasa, korszer(lsitése
bévitése esetében,

a bruttd 50,0 m3-nél nagyobb térfogati vagy 1,5 m-nél mélyebb
maganhasznalatu kerti viz-, flirddmedence, kerti to épitése esetén,
tamfal épitése, bovitése, meglevo felljitasa, helyredllitasa, atalakitasa,
korszer(sitése, megvaltoztatdsa esetében, ha a mérete az épitési
tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsd terepszinttol
szamitott 1,5 m magassagot,

zaszlotartd oszlop (zaszlérud) épitése esetében, amelynek terepszinttdl
mért magassaga a nem haladja meg a 6,0 m-t,

kildtd, erdei épitmény, magasles épitése esetében, amelynek a
terepcsatlakozastdél mért legfels6 pontja az 5,0 m-t nem haladja meg,
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2.23.

2.24.
2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

2.30.

2.31.
2.32.

épitménynek minGsuil6, szelektiv és haztartasi céld hulladékgylijto és
tarold létesitése, elhelyezése, bovitése és athelyezése esetében,
utasvaré fiilke elhelyezése, cseréje esetében,

nem épitési engedélykoteles elektronikus hirkdzlési  épitmény,
antennatartd szerkezet, antenna elhelyezése,

transzformatorallomasok, kapcsoldszekrények elhelyezése vagy cseréje
esetében,

szelloz6-, klimaberendezés, egyéb gépészeti elemek, vezetékek,
megujuld energiaforras berendezései (napelem, napkollektor, szélkerék)
épitményen, ingatlanon vald elhelyezése esetében, csak utcara nézd
vagy utcardl lathatéd homlokzatokra,

onallo reklamtartd épitmény épitése, meglévo felljitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszer(sitése, bOvitése, megvaltoztatasa esetében,

utcarol, kozteriiletrdl, maganutrdl lathatd homlokzatokon megjelend,
valamint kirakat, portal, Uvegfelilet mogott elhelyezett reklam-,
informacids kiegészité elem esetében,

tér- és utcabutor (kioszk, utasvard, kdzmlivel6édési céli hirdetboszlop,
informacids, vagy mas célu berendezés) elhelyezése, beleértve a rajuk
keriilo reklamhordozd elemeket,

barmely épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa esetében,

barmely épitmény esetében, amely épitési engedélyezési eljarasban
kordbban  részt vett, azonban az eljarasban  beadott
tervdokumentaciohoz képest olyan modositasra keriil sor, amely nem
tartozik az épitési engedély koteles mddositasok korébe.
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8. melléklet a telepiiléskép védelmérol szolo 8/2017. (XII. 30.)
onkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS LEFOLYTATASAHOZ

1. A kérelmezo:

Neve:

Cime:

Telefonszama:

E-mail cime:

Szerepkore: tulajdonos vagy épittetd vagy tervezo

2. Az épitési helyszin:

Cime:

Helyrajzi szama:

Rovid leirasa:

3. Az épitési tevékenység:

Jellege:

Tartalma:

Rovid leirasa:

4. Mellékletek felsorolasa:

Szbveges lapok:

Tervlapok:

Egyéb
dokumentum:

Alulirott kérelmezo, a fenti ingatlanon a tervezett épitési munka vonatkozasaban a
csatolt mellékletek alapjan telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kérem.

Magyarpolany, 20... ................. ho ...... nap

Alairas
A kérelmet a 4. pontban felsorolt mellékletekkel atvettem:

Magyarpolany, 20... ................. ho ...... nap

Aldiras, ph.
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1. szamu fiiggelék a telepiiléskép védelmérol szoléo 8/2017. (XII. 30.)
onkormanyzati rendelethez

1. Magyarpolany kozteriiletein telepitésre ajanlott fafajok jegyzéke

Acer campestre - mezei juhar

Acer ginnala - tlizvoros juhar

Acer platanoides - korai juhar

Aesculus carnea - husszin(i vadgesztenye
Aesculus hyppocastanum - vadgesztenye
Ailanthus altissima - mirigyes balvanyfa
Alnus glutinosa - mézgas éger

Amorpha fruticosa - cserjés gyalogakac
Betula pendula - nyirfa

Corylus colurna - térékmogyoro
Crataegus laevigata - kétbibés galagonya
Crataegus lavallei - fényeslevell galagonya
Crataegus monogyna - egybibés galagonya
Crataegus x media - skarlatviragl galagonya
Fagus sylvatica - kozonséges biikk
Fraxinus excelsior - magas koris

Fraxinus ornus - viragos koris

Juglans nigra - fekete did

Juglans regia - pompas dié

Juniperus communis - kdzonséges bordka
Malus domestica - alma

Morus alba - fehér eperfa

Picea omorika - szerb luc

Picea pungens - szlirke luc

Pinus nigra - feketefenyo

Pinus strobus - simafeny6

Pinus sylvestris - erdeifeny6

Prunus cerasifera - cseresznyeszilva
Prunus cerasifera "Nigra" - vérszilva
Prunus cerasus - meggy

Prunus domestica - szilva

Prunus serrulata - japan diszcseresznye
Pyrus domestica — korte

Sophora japonica — japanakac

Tilia tomentosa - eziist hars

Ulmus pumila - pusztaszil

Zelkova serrata - japan gyertyanszil
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